UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w rejonie ulic Wodnej i Wezasowej w Kruklankach

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr XV/108/2025 Rady Gminy Kruklanki z dnia 9
pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ulic Wodnej i Wezasowej w Kruklankach oraz Uchwaty Nr
.......... Rady Gminy Kruklanki z dnia ............ zmieniajgcej uchwale¢ w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia przedmiotowego planu. Granice obszaru objgtego planem okre§lono zgodnie z zalacznikiem
graficznym do uchwaly o przystapieniu, z uwzglednieniem jej pozniejszej zmiany. Rysunek planu
sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

Gléwnym celem sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, z jednoczesnym uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego oraz
konieczno$ci dostosowania funkcji, struktury zabudowy i intensywnos$ci zagospodarowania do uwarunkowan
przestrzennych i przyrodniczych obszaru. Przystgpienie do sporzadzenia planu zwigzane bylo m.in. z
wnioskami wtascicieli nieruchomosci dotyczacymi mozliwosci przeznaczenia terendow rolnych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Projekt tworzy podstawy dla dalszego rozwoju miejscowosci Kruklanki, przy
jednoczesnym zachowaniu terenéw o istotnych walorach przyrodniczych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. 22026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), przy sporzadzaniu planu uwzgledniono:

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przeznaczenia terendw oraz szczegdtowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U), teren drogi zbiorczej (KDZ),
teren drogi dojazdowej (KDD), tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), teren komunikacji pieszo-
rowerowe]j (KP), teren wod powierzchniowych srodladowych (WS), tereny laséw (L) oraz tereny zieleni
naturalnej (ZN).

Przyjete rozwigzania uwzgledniaja istniejacy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz jego
powiazania z istniejgcg strukturg miejscowosci Kruklanki. Obszar obejmuje przede wszystkim tereny rolne
jedynie czesciowo uzytkowane rolniczo, pastwiska, tereny porosnigte zielenig oraz niewielkie kompleksy
lesne. Przez obszar przeptywa rzeka Sapina. Wschodnia i pétnocno-wschodnia czgs$¢ obszaru pozostaje w
bezposrednim zwigzku funkcjonalno-przestrzennym z istniejagca zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugows i turystyczna Kruklanek.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kruklanki. Obszar objety planem potozony jest w Strefie I — wie§ Kruklanki, obejmujacej kierunki
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz tereny lasow i zadrzewien.

Obszar planu nie jest obecnie objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Od péinocnego-
wschodu graniczy jednak z obszarem, dla ktorego obowigzuje plan terenéw budownictwa mieszkalnego,
rekreacyjnego i turystycznego przy ul. Wczasowej, natomiast w sgsiedztwie péinocno-zachodnim obowiazuje
plan terenéw budownictwa turystycznego i rekreacyjnego nad zachodnim brzegiem jeziora Goldapiwo.
Funkcje przyjete w projektowanym planie nawigzujg zatem réwniez do istniejacej struktury planistycznej
terendw sasiednich.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczego6lnosci dotyczacych usytuowania obiektow
budowlanych, intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy, geometrii dachow oraz zasad stosowania materialow i
kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.



W celu zachowania harmonijnego charakteru zabudowy wprowadzono zakaz stosowania jaskrawej i
kontrastowej kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych, nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dachu w
ramach jednej bryly budynku oraz zasady dotyczace materiatlow elewacyjnych. Zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng przewidziano wytacznie w formie wolnostojace;j.

Szczegblne znaczenie dla ksztalttowania krajobrazu ma potozenie obszaru w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, wystepowanie doliny rzeki Sapiny, terendw lesnych oraz
istniejacej zieleni wysokiej. W projekcie nakazano dostosowanie i wkomponowanie projektowanej zabudowy
oraz zagospodarowania w istniejaca rzezbe terenu i zielen wysoka. Jednoczesnie w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wyodrebniono tereny zieleni naturalnej, lasow i wodd powierzchniowych, ograniczajac
mozliwo$¢ zabudowy terendw o istotnym znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez okreslenie
zasad ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych, gleby, zieleni oraz ochrony przed halasem, a takze
poprzez zachowanie terendw lasow, zieleni naturalnej i wod powierzchniowych.

Caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich. W projekcie planu wskazano polozenie obszaru w granicach tej formy ochrony przyrody oraz
nakazano stosowanie wynikajacych z przepisow odrebnych zasad, zakazoéw i1 ograniczen.

Przez obszar planu przeptywa rzeka Sapina. W projekcie wyznaczono teren woéd powierzchniowych
srodladowych WS, dla ktorego ustalono m.in. zakaz niszczenia brzegdw i zanieczyszczania wod. Wzdhuz cieku
oraz w innych czgsciach obszaru zachowano tereny zieleni naturalnej, dla ktérych nakazano ochrone istniejacej
rzezby terenu i zieleni oraz zakazano niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci.

Projekt zachowuje réwniez istniejace tereny lesne, wyznaczajac je jako tereny lasow L. W sasiedztwie lasow
wprowadzono ograniczenia w lokalizacji zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

W zakresie ochrony wod wprowadzono zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie
wpltywac na jako$¢ wod podziemnych, zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod ze szkoda dla gruntow
sgsiednich oraz zasady ochrony i utrzymania sieci melioracyjnych i drenazowych. Projekt ogranicza takze
mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zakazuje lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Zaopatrzenie w wode przewidziano przede wszystkim z sieci wodociggowej, natomiast odprowadzanie
sciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej. Poza obszarem i granicami aglomeracji Gizycko dopuszczono
stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dla wod opadowych i roztopowych ustalono rozwigzania shuzace ograniczeniu ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska wodnego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wskazuje, ze potencjalne niekorzystne oddzialywania zwigzane z
wprowadzeniem nowej zabudowy beda dotyczyly przede wszystkim etapu realizacyjnego, zmian powierzchni
ziemi, wzrostu udzialu powierzchni nieprzepuszczalnych, zwigkszenia zapotrzebowania na wodg oraz
powstawania $ciekow. Jednoczes$nie zachowanie terendw lasow, zieleni naturalnej i wod stanowi kontynuacje
dotychczasowego uzytkowania i ma pozytywny wptyw na zachowanie warto$ci przyrodniczych obszaru. W
prognozie nie przewidziano znaczgcego negatywnego oddzialywania realizacji ustalen planu na zycie i
zdrowie ludzi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesnej

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty lub obszary wymagajace ustalenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej. Z tego
wzgledu projekt planu nie zawiera szczegolnych ustalen w tym zakresie.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami

W projekcie planu uwzglgdniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez
odpowiednie rozgraniczenie funkcji, okreslenie zasad ochrony przed halasem, zasad obstugi komunikacyjne;
1 infrastrukturalnej oraz wskazanie ograniczen wynikajacych z wystepujacych uwarunkowan.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej ustalono odpowiednie
standardy ochrony akustycznej. Dla funkcji ustugowych wprowadzono wymdg stosowania rozwigzan



organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujgcych brak emisji oddziatywan mogacych
pogarsza¢ higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich.

Wskazano rowniez strefy ograniczen w lokalizacji zabudowy od lasu. W granicach planu nie wystepuja
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani tereny gornicze.

W zakresie potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami projekt planu nakazuje dostosowanie obiektéw
budowlanych i zagospodarowania terenu do ich potrzeb. Ustalono rowniez zasady wyposazenia terenow w
miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wykorzystanie potencjalu terenow potozonych w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy miejscowosci Kruklanki oraz istniejacego ukladu
komunikacyjnego. Przyjete rozwigzania umozliwiaja przeznaczenie czes$ci terenéw dotychczas rolnych i
niezabudowanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugowa, odpowiadajac
na zglaszane potrzeby rozwojowe.

Jednoczesnie rozwoj funkcji inwestycyjnych zostal powigzany z zachowaniem terenéw o istotnej funkcji
przyrodniczej — lasow, zieleni naturalnej i rzeki Sapiny — co ogranicza mozliwo$¢ chaotycznego i
przypadkowego zagospodarowania obszaru.

Dla teren6w MNW i MNW-U ustalono stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%, a dla pozostatych terenow — 1%.

7) prawo wlasnosci

Projekt planu sporzadzono z poszanowaniem prawa wlasno$ci, przy jednoczesnym uwzglednieniu interesu
publicznego, wymagan tadu przestrzennego oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
Przystapienie do sporzadzenia planu bylo zwigzane m.in. z wnioskami wilascicieli nieruchomosci
zainteresowanych mozliwo$cig wykorzystania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Przy
ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono jednoczesnie potrzebe ochrony doliny rzeki Sapiny, terenow
le$nych, istniejgcej zieleni oraz ograniczenia wynikajagce z polozenia obszaru w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

8) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach obszaru objgtego planem nie stwierdzono uwarunkowan wymagajacych wprowadzenia
szczegolnych ustalen wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu podlega
wymaganym przepisami prawa opiniom i uzgodnieniom wtasciwych organdw.

9) potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przede wszystkim poprzez zapewnienie prawidtowej obstugi
komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej terenow. Podstawowy uktad komunikacyjny tworza droga powiatowa
oraz gminna droga publiczna oznaczone odpowiednio symbolami KDZ i KDD, natomiast uktad pomocniczy
tworza drogi wewnetrzne KR oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej KP.

Istotnym elementem interesu publicznego jest rowniez zachowanie funkcjonowania systemu przyrodniczego
obszaru poprzez ochrong rzeki Sapiny, istniejacych kompleksow lesnych oraz terendw zieleni naturalne;.

W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne wymagajace ustalenia szczegodlnych zasad ich
ksztattowania w rozumieniu przepiso6w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury technicznej,
umozliwiajac rozwdj 1 przebudowe sieci niezbgdnych do obstugi istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania.

Okreslono zasady zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ciepto i gaz, gospodarki odpadami oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej. Projekt dopuszcza réwniez lokalizacj¢ odnawialnych Zrodel energii w
postaci instalacji fotowoltaicznych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.



11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w procedurze sporzadzania miejscowego planu zapewniono zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

W pierwszym etapie procedury, ogloszeniem z dnia 20 listopada 2025 r., znak PPN.6721.5.1.2025, Woijt
Gminy Kruklanki poinformowat o podj¢ciu przez Rad¢ Gminy Kruklanki Uchwaty Nr XV/108/2025 z dnia 9
pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie ulic Wodnej i Wczasowej w Kruklankach wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. W ogloszeniu wskazano mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu planu i
prognozy do dnia 23 grudnia 2025 r. wlacznie.

Zapewniono zroznicowane formy sktadania wnioskow. Mogly by¢ one skladane w postaci papierowej lub
elektronicznej, bezposrednio w Urzgdzie Gminy Kruklanki, przesylane poczta tradycyjng, poczta
elektroniczng, za posrednictwem platformy ePUAP lub e-Dorgczen, a takze ustnie do protokotu w Urzedzie
Gminy Kruklanki. Formularz stuzacy do sktadania wnioskow zostat udostepniony w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy Kruklanki.

Nastepnie, ogloszeniem z dnia 27 sierpnia 2026 r., Wojt Gminy Kruklanki poinformowat o przeprowadzeniu
konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko w
terminie od 30 wrzesnia 2026 r. do 30 pazdziernika 2026 r. Projekt planu wraz z prognoza udostepniono w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Kruklankach, a takze w siedzibie Urzgdu Gminy Kruklanki
przy ul. 22 Lipca 10, w pokoju nr 10, w godzinach pracy Urzedu.

Konsultacje spoteczne prowadzone sa w formie spotkania otwartego, dyzuru projektanta oraz zbierania uwag.
Spotkanie otwarte zaplanowano na 14 pazdziernika 2026 r. w godz. 15:40—16:40, w formie zdalnej za pomoca
srodkow porozumiewania si¢ na odlegto$é, natomiast dyzur projektanta na 15 pazdziernika 2026 r. w godz.
15:40-16:40 w siedzibie Urzedu Gminy Kruklanki, w sali konferencyjne;j.

Uwagi do projektu moga by¢ sktadane w formie papierowej lub elektronicznej, bezposrednio w Urzedzie
Gminy, przesytane poczta tradycyjna, poczta elektroniczng lub za posrednictwem platformy ePUAP.
Zapewniono rowniez mozliwo$¢ wniesienia uwagi ustnie do protokotu w Urzgdzie Gminy Kruklanki, co
umozliwito udziat w procedurze takze osobom niekorzystajacym z elektronicznych form komunikacji. Termin
sktadania uwag okreslono od 30 wrzes$nia 2026 r. do 30 pazdziernika 2026 r.

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura sporzadzania planu prowadzona jest zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przy zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci poszczegdlnych etapow
postgpowania. Projekt podlega wymaganym przepisami prawa opiniom, uzgodnieniom oraz udziatowi
spoleczenstwa.

W ramach sporzadzania planu prowadzona jest rowniez strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko,
ktorej elementem jest prognoza oddzialywania na $rodowisko. Prognoza umozliwila rozpoznanie
uwarunkowan srodowiskowych obszaru oraz oceng potencjalnych skutkow realizacji ustalen planu.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszczajac rowniez zaopatrzenie z
uje¢ wilasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Parametry sieci wodociggowej powinny gwarantowaé
zaopatrzenie istniejacej 1 projektowanej zabudowy oraz zapewnienie wody dla potrzeb przeciwpozarowych.
W celu ochrony jakosci zasobéw wodnych w projekcie wprowadzono zasady odprowadzania $ciekow oraz
wod opadowych i roztopowych, zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie oddziatywaé
na jakos$¢ wod podziemnych oraz zasady ochrony rzeki Sapiny.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac sposob ich zagospodarowania, wywazono interes publiczny i
interesy prywatne, w tym potrzeby zwigzane z mozliwoscia wykorzystania nieruchomosci na cele
mieszkaniowe 1 ustugowe, a takze uwzgledniono uwarunkowania przestrzenne, srodowiskowe i spoteczne.



Przyjete rozwigzania uwzgle¢dniajg z jednej strony potrzebe rozwoju miejscowosci Kruklanki i zapewnienia
nowych terenow budowlanych w powiazaniu z istniejgca struktura osadnicza, z drugiej natomiast — potrzebe
ochrony terenow posiadajacych istotne znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe.

W szczegolnosci zachowano tereny lasow, rzeke Saping oraz tereny zieleni naturalnej. Projekt planu na
terenach ZN nakazuje zachowanie 1 ochrong istniejacej rzezby terenu i zieleni oraz zakazuje niszczenia zieleni
jako ostoi biordznorodnosci. Jednocze$nie tereny przeznaczone pod zabudowe zostaly wyposazone w
odpowiednie parametry i wskazniki ograniczajace skale zainwestowania oraz zapewniajace zachowanie
udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

Przyjety sposob zagospodarowania pozwala zatem na pogodzenie potrzeb rozwojowych miejscowosci z
wymaganiami ochrony §rodowiska, krajobrazu i fadu przestrzennego.

III. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania dotyczace ksztattowania struktur przestrzennych
sprzyjajacych ograniczeniu transportochtonnos$ci oraz racjonalnemu wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Obszar objety projektem potozony jest w zachodniej cze$ci miejscowosci Kruklanki i pozostaje funkcjonalnie
zwigzany z istniejaca struktura osadnicza. Od potudnia, wschodu i péinocnego-wschodu sasiaduje z zabudowa
miejscowosci Kruklanki, natomiast przez obszar oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie przebiegaja istniejace
drogi, w tym droga powiatowa nr 1977N. W czeSci pdinocno-wschodniej wystepuje juz zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa.

Przyjete rozwigzania umozliwiaja rozwdj zabudowy w bezposrednim powigzaniu z istniejacym uktadem
przestrzennym miejscowosci, zamiast tworzenia odizolowanych struktur osadniczych. Uktad komunikacyjny
oparto na istniejacej drodze powiatowej i gminnej drodze publicznej, uzupelnionych drogami wewnetrznymi
1 komunikacja pieszo-rowerowa.

Jednoczesnie ograniczono mozliwo$¢ zainwestowania terendow petnigcych funkcje przyrodnicze. Zachowano
rzeke Saping, tereny lasow oraz rozlegly system terenow zieleni naturalnej, co pozwala na utrzymanie cigglosci
elementow przyrodniczych i ograniczenie presji inwestycyjnej.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ulic
Wodnej i Wezasowej w Kruklankach wpisuje si¢ w dziatania Gminy zmierzajace do uporzagdkowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci oraz zapewnienia spojnych zasad zabudowy i zagospodarowania
terendOw pozostajacych dotychczas poza obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete rozwigzania odpowiadajg kierunkom rozwoju okreslonym w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kruklanki, zgodnie z ktorym teren znajduje si¢ w Strefie I — wie$
Kruklanki, obejmujacej m.in. kierunek rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz tereny
lasow 1 zadrzewien.

V. UNIWERSALNE PROJEKTOWANIE

W projekcie planu uwzgledniono wymagania uniwersalnego projektowania poprzez wprowadzenie obowigzku
dostosowania obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu do potrzeb os6b ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie obstugi komunikacyjnej okreslono rowniez zasady zapewnienia miejsc do parkowania
przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Rozwigzania te stuza ksztattowaniu
przestrzeni dostepnej dla mozliwie szerokiego kregu uzytkownikow.

Wymagania dostgpnosci uwzgledniono roéwniez na etapie konsultacji spotecznych projektu planu. Zapewniono
mozliwo$¢ sktadania uwag nie tylko w formie pisemnej lub za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej,
ale rowniez ustnie do protokolu, co umozliwito udziat osobom, dla ktorych korzystanie z form cyfrowych
mogloby stanowi¢ utrudnienie. Projekt planu zostat udost¢pniony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Kruklanki, a rownoczesnie zapewniono mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja w siedzibie Urzgdu Gminy,
z mys$la rowniez o osobach niekorzystajacych z narzedzi cyfrowych. Przyjety sposob prowadzenia konsultacji
zapewniat dostep do informacji i mozliwo$¢ udziatu w procedurze planistycznej z wykorzystaniem réznych
form komunikacji.



VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Realizacja ustalen miejscowego planu moze oddzialywa¢ na finanse Gminy Kruklanki zaréwno po stronie
dochoddéw, jak i wydatkow. Potencjalne dochody moga wynikaé w szczegdlnos$ci ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, mozliwos$ci ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu oraz wzrostu wptywow z
podatkéw i oplat lokalnych.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug ustalono stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej w wysokosci
30%, natomiast dla pozostalych terenow — 1%.

Jednoczesnie realizacja ustalen planu moze wigzaé si¢ z wydatkami dotyczacymi zadan wlasnych gminy, w
szczegolnosci w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w zakresie, w jakim ich realizacja
bedzie nalezata do obowigzkéw Gminy. Koszty realizacji poszczeg6lnych przedsiewzieé infrastrukturalnych
moga by¢ ponoszone przez Gmine, zarzadcoOw 1 gestorow sieci, inwestorow lub finansowane ze $rodkow
zewnetrznych, zaleznie od charakteru danego przedsiewzigcia.



