WOJT GMINY KRUKLANKI
ul. 22 lipeca 10
11-612 Kruklanki

PPN.6730.149.2025 Kruklanki, dnia 18 wrze$nia 2026 r.

DECYZJA Nr 149.2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 oraz art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzénnym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.) i art. 104 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1691), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.04.2025 r. (uzupetionego dnia 03.09.2025 r.)

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie:
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku na czeéci dziatki
ewidencyjnej nr 419/17, obreb geodezyjny 1-Kruklanki, gm. Kruklanki.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku na czesci dziatki

ewidencyjnej nr 419/17, obrgb geodezyjny 1-Kruklanki, gm. Kruklanki.

3. Warunki i szczegélne zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych

3.1 Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w zalaczniku nr 1 do decyzji tj.:

- 6 m od granicy z dziatka ewidencyjng nr 419/2;

b) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji (0,1000
ha) — 0,372.

¢) Nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
(0,1000 ha) — w przedziale od 0,073 do 0,248.

d) Maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
(0,1000 ha) — 0,086.

e) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji (0,1000 ha) — 80 %.

f) Minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny lub
uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, a przypadku braku wyodrebnienia
lokali 1 miejsce do parkowania dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

3.2 Parametry techniczne inwestycji ustalone na podstawie analizy funkcii, cech zabudowy i
zagospodarowania terenu (zalacznik nr 2)

¢ Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a)  Ilo$¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne: parter lub parter i poddasze
uzytkowe

b) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.

¢) Szerokos¢ elewacji frontowej - w przedziale od 10,2 m do 15,00 m.

d) Wysokos¢ zabudowy - w przedziale od 7 m do 9,5 m.

e) W elewacjach nalezy stosowaé naturalne, tradycyjne materiaty wykonczeniowe: drewno,
cegle, kamien. Tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych.

f)  Dach budynku ksztaltowa¢ jako: dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w
przedziale 35-45°. Dach kryty dachowkg lub blachodachéwka w odcieniach kolorow
czerwonego, ceglastego lub bragzowego.

g) Kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do dziatki ewidencyjnej nr 419/2 — réwnolegle.




h)
3.3
a)

b)

c)

d)

g
h)

34

3.5

b)

d)

Dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w bryle budynku.
Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z pbzn. zm.),
W zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 13) oraz przepisy obowigzujacych
rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.
Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, na obszarze ktérego obowiazuja przepisy Uchwaly nr XX/327/25 Sejmiku
Wojew6dztwa Warminisko-Mazurskiego z dnia 16 grudnia 2025 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. z 2025 r. poz.
5244).
Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz.
1839 z poézn.zm.). W zwigzku z tym inwestycja nie wymaga postgpowania
administracyjnego na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 poz. 1112 z p6zn. zm.).
Zabudowa charakterem, skala, forma i rodzajem uzytych materialéw winna harmonizowa¢
7z otoczeniem i krajobrazem oraz nawiazywa¢ do dobrych przykladoéw istniejacej w
sasiedztwie zabudowy oraz istotnych cech architektury.
Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowaé w sposob
indywidualny zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego.
Przedmiotowa inwestycje nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem dopuszczalnych poziomow
hatasu wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
Dla dziatki wydana zostata decyzja nr 5/2026 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
17.06.2026 r. dla przedsiewziecia polegajacego na ,budowa dwudziestu dziewigciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na terenie dzialkki o nr
geodezyjnych 419/2, 419/7, 419/9, 419/10, 419/12, 419/13, 419/14, 419/15, 419/16,
419/17, 419/20, 419/21, 419/22, 419/23, 419/24, 419/25, 419/26, 419/27, 419/28 w obrebie
geodezyjnym Kruklanki, Gmina Kruklanki”.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne]
W granicach inwestycji nie znajduja si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkéw na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1292 z p6ézn. zm.). W przypadku odnalezienia obiektow
historycznych lub obiektéw archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii oraz infrastruktury technicznej
Obstuga komunikacyjna:
Teren inwestycji posiada dostep do gminnej drogi publicznej nr 135001IN (dziatka
ewidencyjna nr 420), poprzez dziatke ewidencyjng nr 419/2 (wspotwlasnos¢
Whnioskodawcy).
Obstuge komunikacyjna nalezy realizowaé z dziatki ewidencyjnej nr 419/2 (wspotwiasnos¢
Whioskodawcy). Zjazd na droge publiczng nalezy wykonaé¢ na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi na etapie rozpoczgcia inwestycji.
Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej Warunki przylgczenia oraz umowg o
przylaczenie nalezy uzyskaé od odpowiedniego zarzgdcy sieci.
Odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacyjnej. Obowiazuje nakaz podiaczenia obiektow
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do kanalizacji sanitarnej z chwilg jej
wybudowania.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci. Warunki przylgczenia oraz umowe
o przylaczenie nalezy uzyskaé od odpowiedniego zarzadcy sieci. W przypadku kolizji
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projektowanego zagospodarowania  terenu z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie wystepujac z
wnioskiem o wydanie warunkéw przebudowy do operatora sieci. W korytarzach
technicznych i wyznaczonych miejscach lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych
zabrania si¢ nasadzania drzew i krzewdw, wznoszenia budowli oraz budowy ogrodzen.
Lokalizacja obiektéw budowlanych w stosunku do istniejacych i nowo projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych moze by¢ realizowana z uwzglednieniem odlegtosci
wynikajacych z odrebnych norm i przepisow.

Zaopatrzenie w cieplo:

zaopatrzenie w cieplo realizowa¢ w sposéb indywidualny, z wylaczeniem paliw
wysokoemisyjnych ktérych uzycie spowodowatoby przekroczenie dopuszczalnych
zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia _
24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziom6w niektorych substancji w powietrzu. Zezwala sie
na stosowanie odnawialnych Zrédel energii takich jak ogniwa fotowoltaiczne i pompy
ciepta.

Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

Zagospodarowanie odpad6éw statych:

gromadzenie w pojemnikach na dziatce i zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéw.
Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spelni¢ wymagania dotyczace ochrony interesow
prawnych osob trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspolzycia
spotecznego. Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymaé si¢ od
dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publiczne;.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow.

Teren objety wnioskiem nie jest: obszarem gérniczym, terenem goérniczym, obszarem
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze gléwnego zbiornika wéd podziemnych ani w
zasiggu udokumentowanych z16z kopalin.

Pozostale warunki wynikajace z przepisow odr¢bnych

Projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowa¢ na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej do celéw projektowych w skali dostosowanej do wielkosci i charakteru
inwestycji.

W sprawach nieustalonych w tresci niniejszej decyzji maja zastosowanie przepisy
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1225 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz.1J. 7 2025
r. poz. 418 z pdzn. zm.).

Podczas realizacji inwestycji nalezy przestrzegaé stosownych przepiséw odrebnych
warunkujgcych minimalne odleglosci obiektéw budowlanych od:

- wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- budowli zwigzanych z sieciami infrastruktury technicznej,

- cmentarzy w zakresie ochrony sanitarnej,

- innych obiektéw mogacych mie¢ wplyw na ich lokalizacje w szczeg6lnosci przepiséw
dotyczacych minimalnych odleglosci od lasow.

Teren objety inwestycja obejmuje nie obejmuje gruntéw chronionych na podstawie ustawy
z 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82).
Przedmiotowa decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu rozpatruje
inwestycje W ujeciu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czyli
w zakresie urbanistyki i tadu przestrzennego, nie za$ prawa budowlanego i przepiséw
wykonawczych do niego. Wobec powyzszego zgodnos¢ planowanej inwestycji okreslonej
w projekcie budowlanym z przepisami prawa budowlanego stwierdzi organ wiasciwy do
wydania decyzji o pozwoleniu na budowg lub przyjecia zgloszenia.



f) Przedmiotowa decyzja nie moze by¢ wykorzystywana w procedurach zwigzanych z
legalizacjg zabudowy prowadzong przez organy administracji publiczne;j.

7. Linia rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone zostaly na zatgczniku nr 1 do niniejszej
decyzji.

8. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej decyzji

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, poza ktérym zakazuje si¢
wznoszenia obiektéw budowlanych z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
oraz doj$¢ 1 dojazdéw do budynkow.

b) Front terenu - nalezy rozumiec tg czg$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ gléwny wjazd na dziatke (art. 61,
ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 poz. 1130 z pézn. zm.).

¢) Elewacja frontowa - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku znajdujacy sie od strony
frontu dziatki, stosownie do §6, ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

UZASADNIENIE

zlozyta wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku na
czesci dziatki ewidencyjnej nr 419/17 w obrebie geodezyjnym 1-Kruklanki, gm. Kruklanki.

a) Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie nieobjetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

b) Whnioskowana inwestycja stanowi zmian¢ zagospodarowania terenu W rozumieniu
przepiséw art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

¢) Wobec powyzszego zastosowanie w sprawie maja przepisy art. 60 ust. 1 w zwiazku
z przepisami art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

d) W trakcie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zgodnie z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy, o ktorej mowa
w art. 53 ust. 3 ustawy tj.:

- warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisoOw odrebnych,
- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji.

e) Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wokoél przedmiotowego
terenu inwestycji, ktora stanowi integralng czg¢$¢ uzasadnienia niniejszej decyzji.

f) Autorami projektu decyzji sa mgr inz. Katarzyna Krukowska, mgr inz. Michat Romanski —
PRACOWNIA WZ ESPRIT Sp. z 0.0., Stawiguda - spetniajacy warunek, o ktérym mowa w
art. 5 w zwiazku z art. 60 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.).

g) Zgodnie z art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji przedtozono do uzgodnienia z:

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym ,,Wody Polskie”, Zarzadem Zlewni w Gizycku —
w ustawowym terminie nie zajal stanowiska,

- Starostg Gizyckim — — w ustawowym terminie nie zajat stanowiska,

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska - w ustawowym terminie nie zajat
stanowiska,

- Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gizycku — w ustawowym terminie nie zajgt
stanowiska.

h) Zgodnie z art. 53 ust.5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji przedtozono do zaopiniowania:



- operatorowi  systemu  przesylowego elektroenergetycznego -  Polskie  Sieci
Elektroenergetyczne S.A. Biuro w Bydgoszczy — opinia z dnia 27.02.2026 r., znak:DE-
DSW-DUW-WFW.7070.104.2026.2,

- operatorowi systemu przesylowego gazowego — GAZ — SYSTEM S.A., Oddziat
w RembelszczyZnie — w ustawowym terminie nie zajal stanowiska,

- operatorowi systemu dystrybucyjnego gazowego — Polska Spotka Gazownictwa Sp. z o.0.,
Oddzial Zaktad Gazowniczy w Olsztynie — w ustawowym terminie nie zajat stanowiska.

Pouczenie
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyska prawa dysponowania terenem na cele budowlane nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Za zgoda strony, na rzecz ktérej zostala wydana decyzja, mozna dokona¢ przeniesienia tej decyzji na rzecz
innej osoby.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie
za posrédnictwem Wéjta Gminy Kruklanki w terminie 14 dni, liczac od dnia jej dorgczenia. Przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania strona moze ztzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesicnia odwotania przcz ostatnig zc stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania. ‘

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisdw postgpowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w
odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia
sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wéwczas, gdy jedna ze stron zawarta
w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjastiajagcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie gzternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy
Whioskodawcy przystugnje prawo wniesienia 7adania, o ktorym mowa w art.’ 51 ust. 2e ugtawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pézn. gm.).

Otrzymuia: ' /\
1.
2. Strony postgpowania.

3. ala \
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Zalgezmik Nr 2 do Decyzji
Nr 149.2025

o warunkach zabudowy
znak: PPN.6730.149.2025
z dnia 18.09.2026 1.

Wyniki analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw,
o ktorych mowa w art. 61 ust 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 poz. 1130 z p6zn. zm.)

W sktad ponizszej analizy wchodza dwie integralne czesci:

a) Czesc¢ tekstowa — stanowigca tresé analizy

b) Czcéé' g{aﬁcz;na — przedstawiajaca teren zainwestowania i obszar analizowany

I. CZESC TEKSTOWA

Podstawg prawng sporzadzenia niniejszej analizy jest art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) oraz rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003
nr 164 poz. 1589).

1. TEREN INWESTYCJI
Cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 419/17 w obrebie geodezyjnym 1-Kruklanki, gm. Kruklanki.

2. WNIOSKODAWCA

3. RODZAJ ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku.

4. ORGAN WYDAJACY DECYZJE
Wéjt Gminy Kruklanki.

5. WYJASNIENIA WAZNIEJSZYCH POJEC:
Budynek - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach (art. 3
pkt. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.).

Budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy albo
budynek w zabudowie bliZzniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku
(art. 3 pkt. 2a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn
zm.).

Budynek gospodarczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi, sprzetu i ptodow
rolnych stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego,
budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony
rowniez do przechowywania srodkéw produkeji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych (§3, pkt. 8
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225
z pézn. zm.)).



Zabudowa j'edridl"'odzinna -'nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zespot takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi 1 gospodarczymi (§3, pkt. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 22022 r. poz. 1225
z pozn. Zm.)).

Zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych (§3, pkt. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i
ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.)).

Kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacj¢ niebedaca kondygnacja
podziemng (§3, pkt. 18 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 1.
poz. 1225 z pdzn. zm.)).

. RANICA OBSZARU ANALIZOWANEGO

W celu okreslenia czy zostaly spetnione lacznie warunki okreslone w art. 61 ww. ustawy
dokonano analizy, ktéra wynika z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.). Zgodnie z ww.
artykutem ustawy, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wlasciwy organ wyznacza obszar analizowany wokoé? terenu objetego wnioskiem na kopii mapy
zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotaczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy.
Ponadto zgodnie z art. 61 ust. 5a ww. ustawy granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ ,, w
odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow, i
pfzepro_wadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumieé tg cze¢s¢ granicy dziatki
budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sig giowny wjazd
na dziatke ”.

W przypadku przedmiotowej inwestycji wielkos¢ obszaru analizowanego stanowi 9-krotna
szeroko$¢ frontu terenu inwestycji — front terenu inwestycji wynosi 21 m. Organ wyznaczajac
obszar analizowany kierowat sie koniecznoscia obicktywncj oceny sgsiedztwa w odniesieniu do
planowanej inwestycji. Dazono do tego, aby obszar analizowany stanowil catos¢ urbanistyczng
ipozostawat wzgodzie ze specyfika okolicy. Po analizie zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania dziatek znajdujacych si¢ w sasiedztwie terenu inwestycji uznano za zasadne
poszerzenie obszaru analizowanego ponad minimalny rozmiar wynikajacy z przepisOw prawa.
Sasiedztwo terenu inwestycji stanowi wycinek obrgbu geodezyjnego Kruklanki, charakteryzujacy
sie rozwijajacym sie poziomem zainwestowania. Widoczne jest to poprzez wydawane w sgsiedztwie
przedmiotowej dziatki ewidencyjnej decyzje o warunkach zabudowy, co $wiadczy o istnieniu presji
inwestycyjnej dla omawianego obszaru. W celu dokladnego zbadania odniesienia wzajemnego
oddzialywania zabudowanych juz dziatek do szerszego kontekstu, tworzenia pewnych struktur
osadniczych postanowiono zwigkszy¢ obszar analizowany, tak by objaé jego zasiggiem calg
zabudowe znajdujaca sie w nowoksztaltowanej strukturze urbanistycznej. Tak wyznaczony obszar
analizowany pozawala na rzetelne okreslenie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w kontekécie ochrony ladu przestrzennego. Na obszarze analizéwanym przeprowadzona
zostata analiza funkcji oraz cech zabudowy izagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o
ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy. :

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata, ze w obszarze analizowanym zlokalizowana
jest zabudowa o funkcji tozsamej z przedmiotows inwestycja. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z
§2 ust. 2 Rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) ustalenia
oktorych mowa w §1 ww. Rozporzadzenia okreslono na podstawie budynkow
‘mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych w obszarze analizowanym wymienionych w tabeli
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w pkt 7. Pozostale dziatki w obszarze analizowanym stanowia nieruchomosci niezabudowane,
ktore nie podlegaty analizie.
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9.

. CHARAKTERYSTYKA TERENU INWESTYCJI
' Zgodnie ze zlozonym w dniu 09.04.2025 r. wnioskiem (uzupetnionym dnia 03.09.2025 r.) o

warunki zabudowy teren inwestycji obejmuje obszar o powierzchni 0,1000 ha. Teren inwestycji

obejmuje cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 419/17 potozonej w obrebie 1-Kruklanki, gm.: Kruklanki.

Zgodnie z mapg dostarczona przez Wnioskodawce, pozyskang z panstwowego zasobu geodezyjno-

kartograﬁcznego teren 1nwestyCJl stanowi grunt niezabudowany. ‘

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow, w sklad terenu inwestycji wchodza:

- grunty orne (RIVb, RV).

Zgodnie z dokumentami posiadanymi przez Urzqd Gmlny Kruklankl :

- teren objety wnioskiem posiada dostgp do gminnej drogi publicznej nr 135001N (dziatka
ewidencyjna nr 420), poprzez dziatke ewidencyjna nr 419/2 (wspétwlasnosé Wnioskodawcy),

- teren znajduje si¢ w granicach obszaréw podlegajacych prawnym formom ochrony przyrody
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r.
poz. 13).

- teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, na obszarze ktérego obowiazuja przepisy Uchwaty nr XX/327/25 Sejmiku
Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 grudnia 2025 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. z 2025 1. poz. 5244).

- na terenie nie wystepujg grunty rolne i lesne chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82).

- w granicach terenu inwestycji nie wystepuja obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkéw,

- w granicach terenu inwestycji nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

- w przypadku odnalezienia obicktow historycznych lub obiektéw archeologicznych nalezy je
zachowaC i zglosi¢c do Warminsko - Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
a w przypadku, gdy jest to niemozliwe do Wéjta Gminy Kruklanki.

- teren inwestycji nie jest potozony w zasiegu udokumentowanych zt6z kopalin.

- teren inwestycji nie jest terenem gérniczym, obszarem gérniczym.

- teren inwestycji nie jest obszarem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.

- teren inwestycji nie jest zagrozony niebezpieczenstwem powodzi.

- teren inwestycji polozony jest poza granicami udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych.

WYNIK ANALIZY
1) WARUNEK 1. — DOBRE SASIEDZTWO — SPELNIONY

Przeprowadzona analiza dzialek sasiednich dostepnych z tej samej drogi publicznej wykazata, ze
sg one zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie funkcji oraz cech architektonicznych i urbanistycznych. W granicach prawidlowo
wyznaczonego obszaru analizowanego na dzialkach ewidencyjnych okreslonych w tabeli
powyzej znajduje si¢ zabudowa pozwalajaca na okre$lenie parametréow i cech dla planowanej
inwestycji.

a) Linia zabudowy

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przeprowadzonej analizy wykazano, iz linia zabudowy na dzialkach sgsiednich nie jest mozliwa
do okreslenia, poniewaz dzialki te stanowig teren niezabudowany.

Zatem w przedmiotowej inwestycji za zasadne uznano wyznaczenie linii zabudowy na podstawie
§ 3 ust. 3 ww. Rozporzadzenia tj. w sposdb wynikajacy z analizy. W przypadku linii zabudowy
od drog wewnetrznych lub dzialek peinigcych funkcje komunikacyjne/drogowe (dziatka
ewidencyjna nr 419/2) uznano za zasadne ustalenie linii zabudowy w sposéb indywidualny,
zgodny z ogdélnymi zasadami lokalizacji zabudowy od dr6g wewnetrznych lub dziatek
peliacych funkcje komunikacyjne/drogowe w Gminie Kruklanki. Odlegtos$¢ ta wynosi 6 m i jést
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b)

stosowana jako gminny normatyw dla zabudowy, ktora ma by¢ lokalizowana w sasiedztwie, drog
wewnetrznych. Pozwoli to na ksztaftowanie zabudowy w sposob racjonalny z uwzglednieniem
sytuacji, gdy gminna droga wewnetrzna moze zosta¢ przeksztalcona w gminng droge¢ publiczna.
W takiej sytuacji zostanie zachowany minimalny normatyw odlegtosciowy nowej zabudowy
przewidziany dla gminnych drog publicznych.

Ponadto wskazaé¢ nalezy, iz zgodnie z §3 ust. 4 ww. Rozporzadzenia dla przedmiotowej
inwestycji linie zabudowy ustalono jako nieprzekraczalng linie zabudowy. Zgodnie
7z orzecznictwem sadowo-administracyjnym poprzez jej wyznaczenie nastepuje okreslenie
minimalnego obszaru niepodlegajacego zabudowie z uwagi na jego przyleganie do drogi, a
jednocze$nie zachowuje sie ustawowy wymog kontynuacji parametréw zagospodarowania
terenu, wynikajacy z usytuowania istniejacej zabudowy wzglgdem drogi na dziatkach sgsiednich.
W $wietle powyzszego w przedmiotowej sprawie uznano za zasadne wyznaczenie linii
zabudowy sasiedniej poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Wskaznik udziatu powierzchni zabudowy

Zgodnie z § 5 ust .2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
przeprowadzonej analizy wykazano, iz $rednia powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych
w obszarze analizowanym wynosi 124 m?. ,

Majac na uwadze obliczong $rednia wielko$é powierzchni zabudowy, w celu ustalenia wskaznika
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji, ktory nie bedzie wptywal
negatywnie na lad przestrzenny, a lokalizowany na jego podstawie budynek gabarytami i
wielkoscia powierzchni zabudowy nie bedzie odbiegat od zabudowy istniejacej przeliczono
$rednia powierzchnie zabudowy w obszarze analizowanym w odniesieniu do powierzchni terenu
inwestycji ustalajac tym samym wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 0,124.

(124 m? / 1000 m* = 0,124)

WskaZznik intensywnosci zabudowy

Zgodnie z § 4 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przedmiotowej
sprawie wskazniki intensywnosci zabudowy nalezy ustali¢ indywidualnie. Analiza bowiem
wykazala, ze w obszarze analizowanym przedziat wskaznika intensywnosci zabudowy waha si¢
w przedziale od 0,003 do 1,83, $rednia 0,334, natomiast przedzial wskaznika nadziemne;j
intensywnoéci zabudowy wynosi od 0,003 do 1,83, $rednia 0,323. Dla przedmiotowej inwestycji
za zasadne uznano ustalenie:

— maksymalnej intensywnoéci zabudowy na poziomie 0,372 - na podstawie
przeprowadzonej analizy ustalono, iz planowany do budowy budynek mieszkalny ma
mieé¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) z kondygnacjg
podziemng. W zwigzku z powyzszym celem ustalenia wskaZznika intensywnosci
zabudowy przeliczono iloczyn liczby wszystkich kondygnacji (3) i ustalonego
maksymalnego wskaznika udzialu powierzchni zabudowy (0,124) - ustalajgc tym samym
maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,396.

— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na poziomie 0,248 — na podstawie
przeprowadzonej analizy ustalono, iz planowany do budowy budynek ma mie¢ dwie
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe). W zwigzku z powyzszym celem
ustalenia wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy przeliczono iloczyn liczby
kondygnacji nadziemnych (2) i wustalonego maksymalnego wskaznika udziatu
powierzchni zabudowy (0,124) ustalajac tym samym maksymalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,248.

— minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na poziomie 0,073 — na podstawie
przeprowadzonej analizy wykazano, iz planowany do realizacji budynek mieszkalny musi
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d)

g)

mie¢ co najmniej jedng kondygnacje nadziemna. W celu ustalenia wskaznika minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy przeliczono iloraz minimalnej - ustalone;j
powierzchni zabudowy budynku (73m?) w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
(73m? / 1000 m?) ustalajac tym samym minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy na
poziomie 0,073.
Ustalone parametry mieszcza si¢ w zakresie opisanym powyzej, tym samym nie wplyna
negatywnie na zabudowe sgsiednig oraz zapewnia zachowanie tadu przestrzennego. Wyznaczone
parametry intensywnosci zabudowy skorelowane sa $cisle ze wskaznikiem udzialu powierzchni
zabudowy, co zapewni sp6jno$é parametréw planowanej inwestycji, a jednoczesnie zapewni
zachowanie fadu przestrzennego w obszarze analizowanym.

Szerokosé elewacyji frontowej

Zgodnie z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przeprowadzonej analizy wykazano, iz srednia szerokos$¢ elewacji frontowych budynkow
mieszkalnych w obszarze analizowanym wynosi 12,8 m.

Majgc na uwadze obliczona $rednig szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw, dla nowej
zabudowy przyjmuje si¢ wynik mieszczacy si¢ w tolerancji 20%, o ktérej mowa w ww.
paragrafie tj. przyjmuje si¢ przedzial — od 10,2 m do 15,0 m.

Wysokosé¢ zabudowy

Zgodnie z § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wysoko$¢ zabudowy
nie jest mozliwa do okreflenia, poniewaz z terenem inwestycji nie sasiaduja dwie dziatki
zabudowane (po obu stronach). W zwigzku z powyzszym, dla przedmiotowej inwestycji
wysokos$¢ zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z § 7 ust. 3 Rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w sposob wynikajgcy z analizy. Przeprowadzona analiza wysokosci do
kalenicy budynkow zlokalizowanych w obszarze analizowanym wykazata, ze omawiany
parametr ksztaltuje si¢ w przedziale od 7 m do 9,5 m, $rednia 8,2 m. Dla przedmiotowej
inwestycji za zasadne uznano ustalenie wysokosci do kalenicy w przedziale od 7 m do 9,5 m tj.
od minimalnej wartosci omawianego parametru w obszarze analizowanym do maksymalne;
wnioskowanej wysokosci zabudowy. Parametr taki miesci sie w zakresie opisanym powyzej, nie
wplynie negatywnie na zabudowe sgsiednig oraz zapewni zachowanie ladu przestrzennego.

Geometria dachu

Zgodnie z § 8 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przeprowadzonej analizy wykazano iz geometria dachéw budynkéw mleszkalnych w obszarze
analizowanym ksztaltuje si¢ w nastepujgcych parametrach:

- kat nachylenia potaci: od 35° do 45°;

- uklad potaci — dachy dwuspadowe;

- kierunek gléwnej kalenicy — réwnolegly do dziatki ewidencyjnej nr 419/2.

Majgc na uwadze okreslone parametry geometrii dachow budynkéw znajdujacych 516; W
sgsiedztwie wskazniki dla nowej zabudowy nalezy ustali¢ odpowiednio tj. zgodnie z ww.
paragrafem.

L

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejf
Zgodnie z § 9 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
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w ptzypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, W przedmiotowej
sprawie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nalezy ustali¢ indywidualnie.
Analiza bowiem wykazata, ze w obszarze analizowanym wskaznik udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ksztattuje si¢ w przedziale od 1 % do 96 %. Jednakze wskaza¢ nalezy, iz
dziatki ewidencyjne zlokalizowane w obszarze analizowanym, na ktérych znajduje si¢ zabudowa
uwzgledniona w pkt. 7 odznaczajg sie znacznie wigksza powierzchnig niz teren przedmiotowej
inwestycji. Majac na uwadze przeprowadzong analiz¢ sposobu zagospodarowania w zakresie
omawianego parametru, dla przedmiotowej inwestycji za zasadne uznano ustalenie minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80 %. Ustalony parametr bezposrednio nawigzuje
do sposobu zagospodarowania zabudowanych dziatek w obszarze analizowanym, tym samym
realizacja przedmiotowej inwestycji nie wplynie negatywnie na fad przestrzenny na
analizowanym terenie.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Przedmiotowa inwestycja polegaé ma na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
garazem w bryle budynku. Zgodnie z przepisami odrgbnymi w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym mozliwe sa do wydzielenia maksymalnie 2 lokale. W zwigzku z powyzszym
zgodnie z § 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ minimalng
liczbe miejsc do parkowania na poziomie: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny lub uzytkowy w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym, a w przypadku braku wyodrg¢bnienia lokalu —
minimalnie 1 miejsce do parkowania dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

WARUNEK 2. — DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ — SPELNIONY

Teren inwestycji posiada dostep do gminnej drogi publicznej nr 135001N (dziatka ewidencyjna
nr 420), poprzez dzialke ewidencyjng nr 419/2 (wspétwlasnosé¢ Wnioskodawcy).

WARUNEK 3. — DOSTEP DO INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — SPEENIONY

Istniejace oraz projektowane uzbrojenie terenu sg wystarczajace dla planowanej inwestycji.
WARUNEK 4. — ZGODA NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW — SPELNIONY

Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych. (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82).

WARUNEK 5. — PRZEPISY ODREBNE — ZGODNOSC Z PRZEPISAMI ODREBNYMI STWIERDZONA
ZOSTANIE PO UZYSKANIU WYMAGANYCH PRAWEM UZGODNIEN.

WARUNEK 6. — ZAMIERZENIE BUDOWLANE NIE ZNAJDZIE SIE W OBSZARZE:

A) W_STOSUNKU DO KTOREGO DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI STRATEGICZNE] INWESTYCJI W
ZAKRESIE SIECI PRZESYLOWEJ, O KTORE] MOWA W ART. 5 UST. | USTAWY Z DNIA 24 LIPCA 2015 R. O
PRZYGOTOWANIU I REALIZACII STRATEGICZNYCH INWESTYCII W ZAKRESIE SIECI PRZESYLOWYCH (DZ.U.
Z 2024 R. POZ. 1199). USTANOWIONY ZOSTAL ZAKAZ, O KTORYM MOWA W ART. 22 UST. 2 PKT 1 TEJ
USTAWY

B) STREFY KONTROLOWANE] WYZNACZONEJ PO OBU STRONACH GAZOCIAGU, O KTORYM MOWA W ART.
53 UST. SE PKT 2,

C) STREFY BEZPIECZENSTWA WYZNACZONEJ PO OBU STRONACH RUROCIAGU — SPELNIONY

AUTOR ANALIZY

Autorami analizy sg mgr inz. Katarzyna Krukowska, mgr inz. Michat\Romanski — PRACOWNIA WZ
ESPRIT Sp. z 0.0., Stawiguda - spelniajgcy warunek, o ktorym mowa w axt. 5 w zwigzku z art. 60 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesttgennym (t.j. Dz. U. z 2024

poz. 1130 z p6zn. zm.).
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