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OBWIESZCZENIE
o wydaniu decyzji konczacej postepowanie

Na podstawie z art. 61 § 4 oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pézn. zm.), w zwigzku z
art. 74 ust. 1a i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku | jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z p6z. zm.), Wit
Gminy Kruklanki zawiadamia o wydaniu decyzji nr 6/2026 w sprawie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego na
»budowa 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz 11 budynkéw
gospodarczych na dzialce o numerze ewidencyjnym 47 w obrebie geodezyjnym
Zywy, Gmina Kruklanki” Zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, strony moga bra¢ czynny udziat w kazdym stadium postepowania
oraz moga zapoznac si¢ z aktami wyzej wymienionej sprawy w Urzedzie Gminy w
Kruklankach, ul. 22 Lipca 10, 11-612 Kruklanki (informacja w pok. nr 10), w godzinach:
poniedziatek -czwartek 8:00-14:00; pigtek 8:00-12:00.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z art. 41 Kodeksu postepowania
administracyjnego, w toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele i petnomocnicy
majg obowigzek zawiadomié¢ organ administracji publicznej o kazdej zmianie swego
adresu, w tym adresu elektronicznego, a w razie zaniedbania tego obowigzku
dorgczenie pisma pod dotychczasowym adresem bedzie miato skutek prawny.

Stosownie do art. 40 § 4 i 5 Kodeksu postepowania administracyjnego strona,
ktora nie ma miejsca zamieszkania lub zwykltego pobytu albo siedziby w
Rzeczypospolitej Polskiej lub innym parostwie cztonkowskim Unii Europejskiej, jezeli nie

ustanowita petnomocnika do prowadzenia sprawy zamieszkatego w Rzeczypospolite]



Polskiej i nie dziata za posrednictwem konsula Rzeczypospolitej Polskiej, jest
obowigzana wskaza¢ w Rzeczypospolitej Polskiej pethomocnika do doregczen, chyba ze
doreczenie nastepuje za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej. W razie
niewskazania petnomocnika do doreczen przeznaczone dla tej strony pisma pozostawia

sie w aktach sprawy ze skutkiem doreczenia.
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Wojt Gminy Kruklanki Kruklanki, dnia 6.08.2026 r.
ul. 22 Lipca 10
11-612 Kruklanki

PPN.6220.6.2026

DECYZJA Nr 6/2026
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1 pkt. 2 i pkt. 4, art. 71 ust. 1§ 2 pkt 2, art. 72
ust.1 pkt. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z pbdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), a takze § 3 ust. 1 pkt.
55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.

1839 z p6ziA. zm.) po rozpatrzeniu wniosku

Orzekam
stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsigwzigcia polegajacego ,budowa 11 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz 11 budynkéw gospodarczych na dzialce o numerze

ewidencyjnym 47 w obrebie geodezyjnym Zywy, Gmina Kruklanki”

Uzasadnienie
Whioskiem z dnia 5.05.2026 r.
wrécita sie¢ do Wéjta Gminy Kruklanki o wydanie decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach przedsiewziecia polegajacego na ,budowa 11 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz 11 budynkéw gospodarczych na dziatce o numerze
ewidencyjnym 47 w obrebie geodezyjnym Zywy, Gmina Kruklanki”

W dniu 7.05.2026 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego.

Planowana inwestycja polegajgca na: ,budowa 11 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz 11 budynkéw gospodarczych na dzialce o numerze
ewidencyjnym 47 w obrebie geodezyjnym Zywy, Gmina Kruklanki’ zgodnie z § 3 ust. 1

pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie



przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z pdzn. zm.), kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, organ prowadzacy
postepowanie wystapit w dniu 7.05.2026 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Gizycku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gizycku Parnstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby, o ustalenie zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko.
Po przeanalizowaniu ztozonych wnioskéw o wydanie opinii Organy te wydaty
nastepujgce opinie:

o Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gizycku — opinia sanitarna z dnia
15.05.2026 r. sygn. ZNS.9022.2.41.2026.ZB, w ktérej wyrazit opini¢, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko pod warunkiem: dla nowo realizowanej
zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode nalezy zapewni¢ korzystanie z
istniejacej sieci wodociggowej, dla nowo realizowanej zabudowy wymagajgcej
odprowadzenia $ciekéw nalezy zapewni¢ korzystanie z sieci kanalizacyjnej z
przesylem nieczystosci do oczyszczalni Sciekbw. Dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi — do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej, a po jej wybudowaniu bezwzgledny nakaz podtgczenia
budynkéw do tej sieci,

e Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie — opinia z dnia 21.05.2026 r. znak BG.ZZS.4130.111.2026.MK,
w ktérej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia pod warunkiem: — dopuszcza
sie mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych rozwigzan w zakresie gospodarki
$ciekowej do czasu objecia terenu inwestycyjnego siecig kanalizacyjna (z
wytgczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekéw); — z terenu zainwestowania
wytaczy¢ grunty sklasyfikowane jako nieuzytki (N) — w przypadku, gdy stanowig

one tereny podmokie, obnizenia terenu z okresowo wystepujacg wodg oraz



inne obszary wodne badz od wdéd zalezne; - obiekty budowlane lokalizowa¢
zgodnie z zapisami Uchwaly Nr XX/327/25 Sejmiku Wojewédztwa Warmirnsko
— Mazurskiego z dnia 16 grudnia 2025 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

» Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie — opinia z dnia
26.06.2026 r. sygn. WO0S.4220.231.2026.ML .4, w ktérej wyrazit opinig, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Planowana inwestycja polegajaca na ,budowa 11 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz 11 budynkéw gospodarczych na dzialce o numerze
ewidencyjnym 47 w obrebie geodezyjnym Zywy, Gmina Kruklanki’ zgodnie z § 3 ust. 1
pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z pdzn. zm.), kwalifikuje sie do przedsiewzieé mogacych potencjalnie Znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko.

Catkowita powierzchnia nieruchomosci, na ktérej planowane jest przedsiewziecie
wynosi 1,8380 ha, z czego taczna powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane
w celu realizacji przedsiewziecia bedzie wynosié do 0,2220 ha.

W ramach projektowanej inwestycji przewiduje si¢ budowe jedenastu budynkéw
mieszkalnych o nastepujacych parametrach:
a) Parametry budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 150 m2;
- liczba kondygnacji nadziemnych: od 1 do 2 kondygnaciji nadziemnych z poddaszem
uzytkowym w drugiej kondygnacii;
- wysokos$¢ gtéwnej kalenicy lub wysoko$é budynku do 10,0 m;
-realizowane w technologii tradycyjnej lub szkieletu drewnianego,
-dach dwuspadowy,
-dopuszcza sie realizacje garazu w bryle budynku
b) Parametry budynkéw gospodarczych:
- powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 35 m2;
- liczba kondygnacji nadziemnych: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem
nieuzytkowym:;
- wysoko$¢ gtéwnej kalenicy lub wysoko$é budynku do 10,0 m;
-realizowane w technologii tradycyjnej lub szkieletu drewnianego.

Podstawowe elementy konstrukcyjne obejmuja:



« fundamenty zelbetowe dostosowane do warunkéw gruntowo-wodnych,

* Sciany konstrukcyjne murowane,

« stropy zelbetowe, prefabrykowane lub drewniane,

« drewniang konstrukcje dachu,

- pokrycie dachowe w postaci dachéwki, blachodachoéwki lub blachy.

Na dziatkach zostang wykonane nastepujgce elementy zagospodarowania terenu:

» doj$cia i dojazdy do budynkoéw,

* miejsca postojowe,

* ogrodzenia posesji,

» zielen urzadzong w postaci trawnikow oraz ewentualnych nasadzen krzewow i
drzew.

Podjazdy i dojscia mogg by¢ wykonane z kostki brukowej, kruszywa, ptyt
azurowych lub innych materiatbw umozliwiajgcych czesciowag infiltracjie waod
opadowych. Ich zakres bedzie ograniczony do niezbednego minimum i nie wptynie
istotnie na udziat powierzchni biologicznie czynnej. Budynki mieszkalne bedg
realizowane jako obiekty wolnostojace o niskiej intensywnosci zabudowy, posadowione
na oddzielnych dziatkach. Kazda z dziatek zostanie wyposazona w indywidualne
przytacze energetyczne oraz w przytacze do sieci wodociggowej, o ile warunki
techniczne przytaczenia bedg to umozliwiaty. Forma architektoniczna budynkéw bedzie
w niewielkim stopniu zréznicowana, a zastosowane rozwigzania architektoniczne i
gabaryty zabudowy pozwolg na harmonijne wkomponowanie planowanej zabudowy w
istniejgcy krajobraz.

Zakres prac ziemnych zwigzanych 2z realizacjg przedsiewziecia bedzie
ograniczony do minimum i obejmie przede wszystkim wykonanie wykopéw pod
fundamenty budynkéw do gtebokosci okoto 1,2 m, maksymalnie do okoto 1,5 m, a takze
wykonanie przytaczy infrastruktury technicznej. Wykopy bedg zabezpieczone i
wyposazone ha noc w pochylnie umozliwiajgce samodzielne wydostanie sie drobnych
zwierzat. Ponadto beda kontrolowane przez rozpoczeciem prac budowlanych oraz
przed ich zasypaniem. W przypadku stwierdzenia obecnos$ci zwierzat zostang one
przeniesione poza teren robét budowlanych. Dodatkowo przewiduje sie lokalne
rozplanowanie warstwy ziemi urodzajnej w celu urzgdzenia terenéw zieleni w postaci
trawnikow i ogrodéw przydomowych.

Przed przystgpieniem do prac budowlanych teren budowy zostanie ogrodzony. W
przypadku stwierdzenia wystepowania zwierzat w obrebie wykopéw zostang one
odtowione i przeniesione poza obszar prowadzenia robét budowlanych, na tereny

umozliwiajace mozliwosé dalszej migracji.



Przed rozpoczeciem rob6t zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i
urzadzen budowlanych. W czasie, gdy maszyny nie beda wykorzystywane bedg
przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad bedg przyjezdzaty
ha budowe na czas wykonywania okreslonych robét (rozwigzanie zostanie przyjete na
etapie wykonawstwa). Prace inwestycyjne bedg wykonywane z materiatéw
dostarczanych bez-posrednio na miejsce budowy.

Zaplecze budowy oraz baza materiatowo-sprzetowa zostang zlokalizowane na
terenie wyznaczonym i odpowiednio uszczelnionym (np. folig izolacyjna), by nie
spowodowac zniszczeh w Srodowisku naturalnym na skutek zanieczyszczenia pytami,
paliwami, olejami, innymi substancjami chemicznymi lub odpadami. Ich doktadna
lokalizacja zostanie dobrana tak, aby zminimalizowaé mozliwo$¢ wystapienia konfliktéw
organizacyjnych, technologicznych i srodowiskowych.

Do wykonywanych prac stosowane bedg niskoemisyjne, sprawne technicznie i
systematycznie konserwowane maszyny i urzadzenia. Tankowanie maszyn i urzadzen
budowlanych oraz transportowych od-bywaé¢ sie bedzie wytacznie na stacjach paliw,
ktdre wyposazone sa w wymagane zabezpieczenia chronigce $rodowisko gruntowo-
wodne przed ewentualnym rozlaniem paliwa. Prace budowlane bedg prowadzone przez
wykwalifikowanych pracownikéw, zgodnie z obowigzujgcymi wymogami BHP. Materiaty
uzyte do wykonania budynkéw, przytaczy i sieci infrastrukturalnych bedsg posiadaé
wymagane atesty.

Wykopy pod obiekty kubaturowe zostang wykonane przez wyspecjalizowanych
pracownikéw, za pomocg odpowiedniego sprzetu budowlanego. Zostang
zabezpieczone przed zawaleniem sie oraz przed naptywem wody gruntowe;j.
Ewentualne masy ziemne bedg sktadowane na miejscu budowy, w wydzielonym
miejscu i zagospodarowanie w granicach wtasnos$ci nieruchomosci.

Nie przewiduje si¢ naruszenia stosunkéw wodnych ani zmiany kierunku przeptywu
wéd. Wody opadowe i roztopowe zagospodarowywane bedg w granicach wiasnosci
nieruchomosci, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.

Realizacja i eksploatacja analizowanego przedsiewziecia bedzie skutkowaé emisja
hatasu do $rodowiska. Najbardziej ucigzliwa emisja bedzie wystepowaé na etapie
realizacji budynkéw w wyniku pracy maszyn i urzadzen budowlanych oraz
zwigkszonego ruchu samochodowego. Oddziatywania bedg ograniczone do czasu
trwania budowy. Prowadzone beda jedynie w porze dziennej i nie beda zaktécaé
wypoczynku nocnego. Na etapie eksploatacji inwestycji nastapi emisja hatasu zwigzana
z normalnym uzytkowaniem zabudowy mieszkaniowej (rozmowy ludzi, odgtosy silnikéw

pojazdow i maszyn). Emisja nie bedzie wyroznia¢ sie na tle istniejgcego hatasu,
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zwigzanego z uzytkowaniem zabudowy mieszkaniowej, drég oraz maszyn i urzgdzen
rolniczych. Nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych norm natgzenia hatasu w
srodowisku.

Zrodtem emisji zanieczyszczen gazowych, pytowych oraz hatasu bedg samochody
oraz urzadzenia i narzedzia wykorzystywane do prac budowlanych i remontowych. W
celu ograniczenia negatywnych oddziatywah zwigzanych z pyleniem, skrzynie
tadunkowe samochodéw transportujgcych materiaty sypkie przykryte bedg plandekami
ograniczajgcymi rozprzestrzeniania sie pylow, a miejsca sktadowania materiatow
sypkich beda osfaniane przed dziataniem wiatréow. W przypadku niekorzystnych
dtugotrwatych warunkéw meteorologicznych (wiatr i brak opadéw atmosferycznych)
dopuszczane jest zraszanie terenu budowy woda, w celu ograniczenia wtérnego
pylenia.

Plac budowy zostanie wyposazony w przeno$ng toalete. Zaplecze budowy, place
postojowe, toalety typu toitoi oraz baza materialowo-sprzetowa zostang zlokalizowane
w miejscu wyznaczonym przez kierownika budowy i przygotowane w taki sposob, by nie
dopusci¢ do zanieczyszczenia gleb i wod. Na etapie eksploatacji nieczystosci ciekie
odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacyjnej. W ramach projektowane;
inwestycji przewiduje sie pobér wbd z sieci wodociggowe;.

Odpady powstajgce podczas procesu budowy i eksploatacji inwestycji beda
sktadowane w specjalnie oznakowanych pojemnikach, zlokalizowanych w
wyznaczonych do tego miejscach, a nastepnie wywozone na sktadowisko odpadéw
przez upowaznione do tego przedsiebiorstwa.

Po zakonczeniu prac budowlanych teren zostanie uporzadkowany.

Teren objety planowang inwestycjg stanowi grunt uzytkowany rolniczo. W czesci

przewidzianej pod realizacje zabudowy wystepujg grunty orne z okresowg uprawg
roslin rolniczych. Na obrzezach nieruchomosci wystepujg rosliny segetalne i ruderalne.

Nie stwierdzono obecnosci roslin chronionych. Na dziatce inwestycyjnej wystepujg
zadrzewienia i zakrzewienia, ktére nie bedg podlegaty wycince. W 2zwigzku z
przeprowadzong wizjg terenowg inwestor nie stwierdzit wystepowania gatunkow
chronionych zwierzat. Teren przedsiewziecia moga wykorzystywaé gatunki zwierzat
zwigzane z krajobrazem rolniczym, w tym zwierzyna ptowa i ptaki zerujgce na tych
terenach. Planowane

budynki zostang zlokalizowane w odlegtosci wigkszej niz 100 m od linii brzegowe;j
Jezioro Sottmany oraz w odlegtosci wiekszej niz 100 m od rzeki Sapina.

Teren planowane przedsiewziecie pod wzgledem hydrograficznym zlokalizowany

jest w obszarze dorzecza Pregoty, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania
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wodami na obszarze dorzecza Pregoly, przyjety Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 29 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 207). Inwestycja bedzie
realizowana w zlewni jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) o kodzie
PLGW700021. Stan ilosciowy i stan chemiczny ww. jednolitej czesci wod podziemnych
zostat okreslony jako dobry; JCWPd jest niezagrozona ryzykiem nieosiagniecia celéw
srodowiskowych. Analizowana JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnos$ci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.

Obszar przedmiotowej inwestycji znajduje sie w zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o nazwie ,Wegorapa do jez. Mamry”, kod:
PLRW700018582199. Jest to monitorowana, naturalna cze$é wéd, zagrozona ryzykiem
nieosiggnigcia celu $Srodowiskowego. Zgodnie z zaktualizowanym Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly, dana JCWP posiada
umiarkowany stan ekologiczny, determinowany wskaznikiem: ichtiofauna oraz stan
chemiczny ponizej dobrego, determinowany wskaznikami: benzo(a)piren, zwigzki
tributylocyny, bromowane difenyloetery, rte¢, heptachlor. Ogélny stan wéd ww. JCWP
okreslono jako zly. Celem $rodowiskowym dla danej JCWP jest osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego, zapewnienie drozno$ci cieku wedtug wymagan gatunkow
chronionych oraz zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Wegorapa w obrebie JCWP (dla wegorza
europejskiego), a takze stanu chemicznego: dla ztagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w), zwigzki tributylocyny(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikow - stan dobry. Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust.
4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo, polegajace na odroczeniu terminu
osiggnigcia celow $rodowiskowych do korica 2027 r. (lub roku 2039 — dla substanc;i
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE) jest zwigzane z tym, Ze nie sa
osiagniete (lub sg zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
EFI+PL/ IBI_PL; bromowane difenyloetery(b), rteé(b), heptachlor(b). Dla danej JCWP
zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.
Odstepstwo, polegajace na ztagodzeniu celéw $rodowiskowych jest zwigzane z tym, ze
nie sg osiagnigte cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: benzo(a)piren(w),
zwiazki tributylocyny(w). Warunkiem ww. odstepstw jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktérego zakres i skuteczno$é okreslono w zestawach dziatan).

Niewielki fragment dziatki inwestycyjnej znajduje sie w zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) o nazwie ,Softmany”, kod: PLLW30548. Jest
to monitorowana, naturalna cze$¢ woéd, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celu

srodowiskowego. Zgodnie z zaktualizowanym Planem gospodarowania wodami na



obszarze dorzecza Pregoly, dana JCWP posiada umiarkowany stan ekologiczny,
determinowany wskaznikiem: przezroczysto§¢ oraz dobry stan chemiczny,
determinowany wskaznikiem: benzo(a)piren, Ogoélny stan wéd ww. JCWP okreslono
jako zly. Celem $rodowiskowym dla danej JCWP jest osiagnigcie dobrego stanu
ekologicznego oraz stanu chemicznego: dla ztagodzonych wskaznikéw [Benzo(a)piren
(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Dla danej JCWP
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4ust. 4 Ramowej Dyrektywy \Wodne;.
Odstepstwo, polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw $rodowiskowych do
korica 2027 r. (lub roku 2039 — dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg
2013/39/UE) jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagniete (lub sg zagrozone) cele
érodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: przezroczystos¢. Dla danej JCWP
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;.
Odstepstwo, polegajgce na ztagodzeniu celéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze
nie sg osiagniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskazZnikéw: Benzo(a)piren(w).
Warunkiem ww. odstepstw jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego
zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan).

Scieki socjalno-bytowe powstate na placu budowy zostang zagospodarowane
przez podmiot posiadajgcy zezwolenie na opréznianie zbiornikéw bezodptywowych.
Odpady powstajgce na etapie realizacji inwestycji bedg segregowane i przekazywane
podmiotowi posiadajgcemu zezwolenie na prowadzenie dziatalnoSci w zakresie
gospodarki odpadami. Zrédtlem emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza beda
pracujgce maszyny i sprzet budowlany. W celu ograniczenia emisji prace bedg
prowadzone wytacznie sprawnym sprzetem w porze dziennej a urzadzenia emitujgce
hatas o duzym natezeniu nie beda pracowaé jednoczesnie. Oddziatywanie
przedsiewziecia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwaty i
nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku. Na etapie eksploatacji zaopatrzenie w
wode z przytacza wodociggowego dla inwestycji wyniesie ok. 108-174 m3 / miesigc.
Zapotrzebowanie na energie elektryczng w ilosci: ok. 3600- 5100 kWh/miesigc. Scieki
bytowe bedg odprowadzane do indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekéw
lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, docelowo podtaczenie do kanalizacji w
przypadku uzbrojenia terenu w sie¢ sanitarng. Wody opadowe zostang odprowadzone
na wtasny nieutwardzony teren inwestycji. Odpady komunalne bedg gromadzone
selektywnie w pojemnikach zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach i odbierane
przez uprawnione podmioty, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujgcym na terenie gminy. Tereny wokét budynkéw beda zagospodarowane

Zielenig przydomowa, w szczeg6lnosci trawnikami oraz nasadzeniami drzew i krzewow
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dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych. Na dziatkach utrzymany
zostanie wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnych, co sprzyja retencji wod
opadowych oraz poprawie lokalnego mikroklimatu.

W fazie eksploatacji zrédtem hatasu beda przede wszystkim sporadyczne
przejazdy pojazdéw mieszkancéw oraz czynnosci zwigzane z uzytkowaniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Natezenie ruchu bedzie niewielkie i nie przewiduje sie
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana z ogrzewaniem budynkéw bedzie
niewielka ze wzgledu na zastosowanie niskoemisyjnych instalacji grzewczych oraz
rozproszony charakter zabudowy. Budynki beda wyposazone w indywidualne zrédta
ciepta spetniajgce aktualne wymagania ekologiczne (m.in. pompy ciepta, kotly gazowe
kondensacyjne, ogrzewanie elekiryczne, instalacje fotowoltaiczne). Nie przewiduje sie
innych negatywnych oddziatywar mogacych powodowaé ucigzliwosci

Ze wzgledu na odlegio$¢ obszaru objetego inwestycjg od granic panstwa oraz
forme i skale inwestycji, przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé transgranicznie.

Majgc powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Kruklanki w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotfania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne;
oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz brak jest

mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuia:
1.

2. Strony postepowania

3. ala



Zat. 1 do decyzji

Wojta Gminy Kruklanki

Z dnia 6.08.2026 r.

sygn. akt PPN.6220.6.2026

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
dla przedsiewziecia pn. ,budowa 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz 11 budynkéw gospodarczych na dzialce o numerze ewidencyjnym 47 w
obrebie geodezyjnym Zywy, Gmina Kruklanki”. Teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie nie objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
W ramach projektowanej inwestycji przewiduje sie budowe jedenastu budynkéw
mieszkalnych o nastepujacych parametrach:
a) Parametry budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 150 m2;
- liczba kondygnacji nadziemnych: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem
uzytkowym w drugiej kondygnacji;
- wysoko$¢ gtéwnej kalenicy lub wysoko$é budynku do 10,0 m;
-realizowane w technologii tradycyjnej lub szkieletu drewnianego,
-dach dwuspadowy,
-dopuszcza sie realizacje garazu w bryle budynku
b) Parametry budynkéw gospodarczych:
- powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 35 m2;
- liczba kondygnacji nadziemnych: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem
nieuzytkowym;
- wysoko$¢ gtownej kalenicy lub wysoko$¢ budynku do 10,0 m;
-realizowane w technologii tradycyjnej lub szkieletu drewnianego.
Podstawowe elementy konstrukcyjne obejmuja:
« fundamenty zelbetowe dostosowane do warunkéw gruntowo-wodnych,
* Sciany konstrukcyjne murowane,
« stropy zelbetowe, prefabrykowane lub drewniane,
* drewniang konstrukcje dachu,
» pokrycie dachowe w postaci dachéwki, blachodachéwki lub blachy.
Na dziatkach zostang wykonane nastepujace elementy zagospodarowania terenu:
* dojScia i dojazdy do budynkéw,
* miejsca postojowe,
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* ogrodzenia posesji,
» Zielefi urzadzong w postaci trawnikéw oraz ewentualnych nasadzen krzewow i drzew.

Podjazdy i dojécia mogg by¢ wykonane z kostki brukowej, kruszywa, ptyt
azurowych lub innych materiatbw umozliwiajacych czesciowg infiltracje waéd
opadowych. Ich zakres bedzie ograniczony do niezbednego minimum i nie wptynie
istotnie na udziat powierzchni biologicznie czynnej. Budynki mieszkalne beda
realizowane jako obiekty wolnostojace o niskiej intensywnosci zabudowy, posadowione
na oddzielnych dziatkach. Kazda z dzialek zostanie wyposazona w indywidualne
przytacze energetyczne oraz w przytgcze do sieci wodociggowej, o ile warunki
techniczne przytgczenia bedg to umozliwiaty. Forma architektoniczna budynkéw bedzie
w niewielkim stopniu zréznicowana, a zastosowane rozwigzania architektoniczne i
gabaryty zabudowy pozwolg na harmonijne wkomponowanie planowanej zabudowy w
istniejacy krajobraz.

Catkowita powierzchnia nieruchomosci, na ktérej planowane jest przedsiewziecie
wynosi 1,8380 ha, z czego tgczna powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane
w celu realizacji przedsigwziecia bedzie wynosié¢ do 0,2220 ha.

Zakres prac ziemnych zwigzanych 2z realizacjg przedsiewziecia bedzie
ograniczony do minimum i obejmie przede wszystkim wykonanie wykopéw pod
fundamenty budynkéw do giebokosci okoto 1,2 m, maksymalnie do okoto 1,5 m, a takze
wykonanie przytgczy infrastruktury technicznej. Wykopy bedg zabezpieczone i
wyposazone na noc w pochylnie umozliwiajgce samodzielne wydostanie sie drobnych
zwierzat. Ponadto bedg kontrolowane przez rozpoczeciem prac budowlanych oraz
przed ich zasypaniem. W przypadku stwierdzenia obecnosci zwierzat zostang one
przeniesione poza teren robé6t budowlanych. Dodatkowo przewiduje sie lokalne
rozplanowanie warstwy ziemi urodzajnej w celu urzadzenia terenéw zieleni w postaci
trawnikow i ogrodéw przydomowych.

Podczas eksploatacji przedsiewziecia bedzie zapotrzebowanie na:

a) odprowadzenie $Sciekdw sanitarnych - sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
rozwigzania tymczasowe w postaci szczelnych zbiornikbw na nieczystosci ciekte z
wytaczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekow,

b) zaopatrzenie w wode: z przytacza wodociggowego,

c) odprowadzenie wod opadowych - ze wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia do
kanalizacji deszczowej lub ogdinosptawnej wody opadowe odprowadzane beda na
wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

d) odpady - bedg sktadowane w pojemnikach ustawionych w wyznaczonym miejscu na

terenie poszczegdélnych dziatek (z uwzglednieniem ich segregacji) a nastepnie
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wywozone przez specjalistyczng firme, zajmujacg sie zagospodarowaniem |
unieszkodliwianiem odpadoéw na sktadowisko odpadéw w Spytkowie. Gromadzenie
odpadéw i ich segregacja na terenie nieruchomosci bedzie si¢ odbywata zgodnie z
regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Kruklanki Odbior
odpadow bedzie odbywat sie zgodnie z harmonogramem (w ramach zawartej umowy
na odbior odpadéw);

d) sposdb ogrzewania obiektu — indywidualne Zrédto ciepta;

e) zagospodarowanie powierzchni zielonych:

- zadrzewienie dziatki drzewami iglastymi i liSciastymi,

- zachowanie istniejgcego drzewostanu,

- utrzymanie wtasciwej zdrowotnosci i zywotnosci nowo posadzonych drzewostanow;

- wprowadzenie maksymalnie duzej powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;

-z terenu zainwestowania wytgczy¢ grunty sklasyfikowane jako nieuzytki (N) — w
przypadku, gdy stanowig one tereny podmokie, obnizenia terenu z okresowo
wystepujacg woda oraz inne obszary wodne badz od wéd zalezne;

- obiekty budowlane lokalizowaé¢ zgodnie z zapisami Uchwaty Nr XX/327/25 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 16 grudnia 2025 r. w sprawie Obszaru

Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
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