Kruklanki dnia 29.12.2025 r.

DECYZJA Nr 6/2025
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1 pkt. 2 i pkt. 4, art. 71 ust. 1§ 2 pkt 2, art. 72
ust.1 pkt. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 .
poz. 1112 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pozn. zm.), a takze § 3
ust. 1 pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019
r., poz. 1839 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku Pana

Orzekam
stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsiewzigcia polegajacego ,,Budowa osiemnastu budynkéw mieszkainych
jednorodzinnych oraz osiemnastu budynkéw gospodarczych na terenie dziatki o
nr geod. dz. 88/3, 101/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Zywy, gmina Kruklanki,
powiat gizycki, wojewédztwo warmirisko - mazurskie”

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 17.10.2025 r. Pan zwrécit sie do Wojta Gminy
Kruklanki o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia
polegajacego na ,Budowie osiemnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
osiemnastu budynkéw gospodarczych na terenie dziatki o nr geod. dz. 88/3, 101/1
potozonej w obrgbie geodezyjnym Zywy, gmina Kruklanki, powiat gizycki, wojewodztwo
warminsko - mazurskie”.

W dniu 22.10.2025 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego.

Planowana inwestycja polegajaca na ,Budowie osiemnastu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych oraz osiemnastu budynkow gospodarczych na terenie
dziatki o nr geod. dz. 88/3, 101/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Zywy, gmina



Kruklanki, powiat gizycki, wojewddztwo warminsko - mazurskie” zgodnie z § 3 ust. 1
pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z pézn. zm.), kwalifikuje sie do przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, organ prowadzacy
postepowanie wystgpit w dniu 27.10.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Gizycku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gizycku Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby, o ustalenie zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
Po przeanalizowaniu ztozonych wnioskow o wydanie opinii Organy te wydaty
nastepujgce opinie:

o Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gizycku — opinia sanitarna z dnia
4.11.2025 r. sygn. ZNS.9022.2.97.2025.ZB, w ktérej wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko z zastrzezeniem:

a) Dla nowo realizowanej zabudowy wymagajagcej odprowadzenia $ciekéw
nalezy zapewnié korzystanie z sieci kanalizacji sanitarnej z przesylem
nieczystosci do oczyszczalni $ciekédw. Dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni
Sciekbw zgodnie z przepisami odrebnymi — do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej, a po jej wybudowaniu bezwzgledny nakaz
podtaczenia budynkéw do tej sieci

e Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie — opinia z dnia 26.11.2025 r. znak BG.ZZ$.4901.289.2025.MK,
w ktérej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia pod  warunkiem
nastepujacych wymagairi:

a) Dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych rozwigzan w
zakresie gospodarki Sciekowej do czasu objecia terenu inwestycyjnego

siecig kanalizacyjna (z wytaczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekdw)



e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie — opinig z dnia
13.11.2025 r. sygn. WO0S.4220.638.2025.MN.1, w ktorej wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko

Planowana inwestycja polegajaca na ,Budowie osiemnastu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych oraz osiemnastu budynkéw gospodarczych na terenie dziatki o nr
geod. dz. 88/3, 101/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Zywy, gmina Kruklanki, powiat
gizycki, wojewddztwo warminsko - mazurskie” zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn.
zm.), kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko.

Catkowita powierzchnia nieruchomosci, na ktérej planowane jest przedsiewziecie
wynosi 2,4408 ha, z czego fgczna powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane
oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia, w tym tymczasowego,
w celu realizacji przedsiewziecia bedzie wynosié ok. od 0,1440 — 0,6300 ha.

W ramach projektowanej inwestydcji przewiduje sie budowe osiemnastu budynkéw
mieszkalnych i osiemnastu budynkow gospodarczych o nastepujacych parametrach:
a) Parametry pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
- powierzchnia zabudowy od 50,0 m2 do 200,0 m2:
- szerokosc¢ elewagii frontowej od 5,0 m do 20,0 m;
- liczba kondygnacji nadziemnych: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;
- liczba kondygnacji podziemnych: do 1 kondygnagji podziemnej;
- wysokos$¢ gtownej kalenicy lub wysoko$é budynku od 3,0 m do 12,0 m:
- dach dwuspadowy, czterospadowy, lub wielospadowy, symetryczny o kacie
nachylenia od 5° do 45° kryty dachéwka, blachodachéwka, blacha na rgbek lub
blacha trapezowg w kolorze czerwieni, brazu, antracytu lub w ich odcieniach;
- kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: zblizony do prostopadtego
lub réwnolegtego;
- mozliwos¢ budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle
budynku;
- kolorystyka elewacji - stosowanie jasnych stonowanych koloréw.
b) Parametry pojedynczego budynku gospodarczego:
- powierzchnia zabudowy od 20,0 m2 do 50,0 m2;



- szeroko$¢ elewaciji frontowej od 3,0 m do 10,0 m;

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja nadziemna;

- wysokos$¢ gtownej kalenicy lub wysoko$¢ budynku od 2,0 m do 8,0 m;

- dach jednospadowy, dwuspadowy, czterospadowy, lub wielospadowy, symetryczny
o kacie nachylenia od 5° do 45° kryty dachéwkg, blachodachéwkg lub blachg
trapezowg w kolorze czerwieni, brazu, antracytu lub w ich odcieniach;

- kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: zblizony do prostopadtego
lub réwnolegtego;

- kolorystyka elewaciji - stosowanie jasnych stonowanych koloréw.

Etap realizacji inwestycji bedzie wymagat wykorzystania surowcéw takich jak
paliwa (oleje i benzyny) do napedu pojazdéw samojezdnych, energia elektryczna do
zasilania urzadzen elektrycznych oraz woda. lloSci wykorzystanych surowcéw nie bedg
w zadnej mierze wykraczaty poza ilosci przewidziane technologia.

Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej teren budowy zostanie
wyposazony w zaplecze socjalne w postaci przenosnych toalet ze szczelnymi
zbiornikami  bezodptywowymi, ktérych zawarto§¢ bedzie odbierana przez
wyspecjalizowane firmy. Na wypadek niekontrolowanego wycieku, plac budowy
wyposazony zostanie w $Srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych. Stata
kontrola sprzetu wykorzystywanego podczas prowadzonych prac oraz niezwioczne
usuwanie  zaistniatych  potencjalnych  awarii  zabezpieczy teren  przed
zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi. Serwisowanie i tankowanie maszyn
i urzadzen pracujgcych przy realizacji przedsiewziecia prowadzone bedzie poza
obszarem inwestycji.

W okresie realizacji przedsiewziecia wystapig uciagzliwosci zwigzane z emisjg
substancji zanieczyszczajgcych z procesu spalania paliw w silnikach spalinowych
pojazddéw i maszyn budowlanych. Emisja substancji zanieczyszczajgcych w okresie
realizacji przedsiewziecia bedzie miata charakter krétkoterminowy i nie spowoduje
istotnych badz dtugotrwatych zmian w srodowisku. Na etapie budowy nalezy ograniczy¢
oddziatywania zwigzane z emisja pyldw poprzez odpowiednie sktadowanie,
magazynowanie oraz transport materiatébw. Prowadzone powinny by¢ dziatania
zapobiegajace wtérnej emisji pylu z transportu materiatéw i odpadéw oraz z drég,
ktorymi porusza¢ sie beda pojazdy wyjezdzajace z placu budowy. Na wielko§é
uciazliwoéci akustycznej wptyw bedzie mie¢ czas realizacji procesu inwestycyjnego i
ilo§¢ pracujgcych maszyn i urzadzeh. W celu zminimalizowania powyzszych
ucigzliwosci nalezy uzywaé sprzet w dobrym stanie technicznym, prowadzi¢ roboty
budowlane wytgcznie w porze dziennej (w godzinach 6.00 - 22.00). Przewiduje sie, ze



zasieg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
ograniczy sig do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz
hatasu bedzie miata charakter krétkoterminowy i ustanie wraz z zakoriczeniem prac
budowlanych. Wszystkie odpady powstate w trakcie realizacji inwestycji bedg
segregowane, wiasciwie przechowywane, a nastepnie na biezgco przekazywane
specjalistycznym firmom do odzysku lub unieszkodliwiania. Opakowania z folii, papieru
oraz odpady powstajace na zapleczu socjalnym budowy bedg gromadzone w
wyznaczonych do tego celu pojemnikach i sukcesywnie odbierane z terenu inwestycji.

Na etapie eksploatacji odpady beda powstawaty w niewielkim stopniu odbierane z
terenu inwestycji przez wyspecjalizowane firmy. Po ukoriczeniu robét budowlanych
teren inwestycji bedzie uporzadkowany i zagospodarowany zgodnie z jego
przeznaczeniem. Nie przewiduje sie, aby zanieczyszczenia powstajgce w czasie
realizacji i eksploatacji planowanego przedsigwzigcia mogty w istotny sposéb wptynaé
na ogdlny poziom zanieczyszczenia powietrza, a tym samym na zmiany klimatu oraz
zwigkszenie wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu. Na etapie
eksploatacji zapewnia sie maksymalny stopieri ochrony poprzez nastepujgce
rozwigzania:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnego zbiornika bezodptywowego
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
i bezwzgledne podtaczenie budynkéw do tej sieci,

b) odprowadzenie wod opadowych - ze wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia
do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej wody opadowe odprowadzane
bedg na wilasny nieutwardzony teren, do dotéw chionnych lub do zbiornikow
retencyjnych;

c) odpady - beda sktadowane w pojemnikach ustawionych w wyznaczonym miejscu
na terenie poszczegoinych dziatek (z uwzglednieniem ich segregaciji) a nastepnie
wywozone przez specjalistyczng firme, zajmujacg sie zagospodarowaniem i
unieszkodliwianiem odpadéw na sktadowisko odpadéw w Spytkowie.
Gromadzenie odpadéw i ich segregacja na terenie nieruchomosci bedzie sie
odbywata zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Kruklanki Odbiér odpadéw bedzie odbywat sie zgodnie =z
harmonogramem (w ramach zawartej umowy na odbior odpadoéw);

d) sposdb ogrzewania obiektu — indywidualne zrédio ciepta;

e) zagospodarowanie powierzchni zielonych:

- zadrzewienie dziatki drzewami iglastymi i lisciastymi,
- zachowanie istniejgcego drzewostanu,



- utrzymanie wiasciwej zdrowotnosci i Zzywotnosci nowo posadzonych
drzewostanéw;

- wprowadzenie maksymalnie duzej powierzchni terenu jako biologicznie czynne;j;

Analizujgc wniosek pod katem uwarunkowan zwigzanych 2z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko okreslonych
w art. 63 ust. 1 ustawy 008, a w szczegdlnosci rodzaju i skali mozliwego oddziatywania
stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na
Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Pregoty, dla
ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami, Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Pregoly (Dz. U. z 2023 r. poz. 207). Przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach wybrzezy, gérskich w strefach ochronnych ujeé¢ wod i
obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd $roédlgdowych, obszarach o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe Ilub archeologiczne oraz obszarach ochrony
uzdrowiskowej, a takze obszarach wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk.

Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia, oddzialywania bedg miaty zasieg lokalny
(bez ryzyka transgranicznych oddziatywan) i nie spowodujg istotnych zmian w
srodowisku, jak réwniez nie powinny wplynaé negatywnie na istniejgce walory
krajobrazowe. Ponadto, z uwagi na zakres oddziatywan planowanej inwestycji nie
przewiduje sie mozliwosci kumulowania negatywnych oddziatywan, a ryzyko
wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.

Majgc powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Woéjta Gminy Kruklanki w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji publiczne;j,
ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne;
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz brak jest
mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.



Zafaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia /

Otrzymuja:
1. Pan

2. Strony postepowania
3. ala






Zat. 1 do decyzji

Wéjta Gminy Kruklanki

Z dnia 29.12.2025 r.

sygn. akt PPN.6220.6.2025

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

dla przedsiewziecia pn ,Budowa osiemnastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz osiemnastu budynkéw gospodarczych na terenie dziatki o
nr geod. dz. 88/3, 101/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Zywy, gmina Kruklanki,
powiat gizycki, wojewédztwo warmirisko - mazurskie”
Teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwziecie nie objety jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W ramach projektowane] inwestycji przewiduje sie¢ budowe osiemnastu budynkéw
mieszkalnych i osiemnastu budynkdéw gospodarczych o nastepujacych parametrach:

a) Parametry pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

- powierzchnia zabudowy od 50,0 m2 do 200,0 m2;

- szerokos¢ elewacji frontowej od 5,0 m do 20,0 m;

- liczba kondygnacji nadziemnych: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;

- liczba kondygnacji podziemnych: do 1 kondygnacji podziemnej;

- wysokos¢ gtéwnej kalenicy lub wysoko$é budynku od 3,0 m do 12,0 m;

- dach dwuspadowy, czterospadowy, lub wielospadowy, symetryczny o kacie

nachylenia od 5° do 45° kryty dachéwka, blachodachéwka, blachg na rabek lub blacha

trapezowa w kolorze czerwieni, brazu, antracytu lub w ich odcieniach;

- kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: zblizony do

prostopadiego lub réwnolegtego;

- mozliwo$¢ budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle

budynku;

- kolorystyka elewaciji - stosowanie jasnych stonowanych koloréw.

b) Parametry pojedynczego budynku gospodarczego:

- powierzchnia zabudowy od 20,0 m2 do 50,0 m2;

- szerokos¢ elewacji frontowej od 3,0 m do 10,0 m;

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja nadziemna;

- wysokos¢ gtownej kalenicy lub wysoko$é budynku od 2,0 m do 8,0 m:



- dach jednospadowy, dwuspadowy, czterospadowy, Ilub wielospadowy,

symetryczny o kacie nachylenia od 5° do 45° kryty dachéwka, blachodachowkag lub

blachg trapezowa w kolorze czerwieni, brazu, antracytu lub w ich odcieniach;

- kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: zblizony do

prostopadiego lub réwnolegtego;

- kolorystyka elewacji - stosowanie jasnych stonowanych koloréw.

Powierzchnia dziatki zajeta pod inwestycje wynosi ok 2,4408 ha. W ramach
przedsiewziecia nie jest planowana wycinka drzew i krzewéw. Planowane budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarcze wykonane zostang w technologii
tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentéw - Zelbetowe,
wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, &ciany nadziemne - murowane z
cegiet, bloczkéw Ilub pustakéw; konstrukcja dachu - wiezba drewniana, pokrycie
dachowe - ceramiczne, blachodachdéwka, lub blacha na rgbek zgodnie z decyzjg o
warunkach zabudowy). Dopuszcza sie budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji
drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).
Ogrodzenie: siatka, panele lub ozdobne z elementéw stalowych na cokole betonowym,
brama i furtki z konstrukcji stalowej, ozdobne. Ksztattujgc forme architektoniczng
obiektéw planuje sie nawigza¢ do miejscowych, tradycyjnych form architektury
mieszkaniowej, odnoszgc sie do otaczajgcej zabudowy profilem dachu (od 5° do 45°) i
materiatem wykorzystanym do pokrycia. Zastosowanie tych zabiegdéw jest zwigzane z
dazeniem do umocnienia wartosciowych cech istniejacej tradycyjnej zabudowy
jednorodzinnej, jej ukiaddéw, form, budynkéw oraz kompozycji urbanistycznej, co
umozliwia ochrone i zachowanie tozsamosci miejscowej kultury.

Prace budowlane beda obejmowaty: budowe ogrodzenia, utwardzen terenu wokét
budynkéw. Wody opadowe w obrebie przedsiewziecia bedg trafiaty bezposrednio na
wiasny teren nieutwardzony. Dojazd do planowanej inwestycji zostanie zapewniony z
istniejacej drogi gminnej. Podczas eksploatacji przedsiewziecia bedzie zapotrzebowanie
na:
- zapotrzebowanie na wode - przytacze do sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do szczelnego zbiornika bezodptywowego jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej i
bezwzgledne podigczenie budynkéw do tej sieci,

+ odprowadzanie wod opadowych - na wtasny teren,

* sposdb ogrzewania - wlasny ekonomiczny i ekologiczny. A



