UMOWA DZIERŻAWY GRUNTU I BUDYNKU
zawarta w dniu .............. w Kruklankach pomiędzy: 
Gminną Kruklanki reprezentowaną przez Wójta Gminy Pana Bartłomieja Kłoczko, zwanym dalej „Wydzierżawiającym”
a

…………………………………………………………………………………………………..zwanym dalej „Dzierżawcą” 
Niniejsza umowa została zawarta w związku z uchwałą nr XIX/164/2017 Rady Gminy Kruklanki z dnia 14 lutego 2017 r. w sprawie zasad nabycia, zbycia i obciążenia nieruchomości oraz ich wydzierżawienia lub najmu na okres dłuższy niż 3 lata.

PRZEDMIOT UMOWY
§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem:
1) nieruchomości gruntowej oznaczonej numerem geodezyjnym 228/8 o powierzchni całkowitej 0,7051 ha, położonej w obrębie Kruklanki;
2) nieruchomości gruntowej oznaczonej numerem geodezyjnym 230/3 o powierzchni całkowitej 0,0375 ha położonej w obrębie Kruklanki;

3) budynku handlowo - usługowego o powierzchni zabudowy 125,45m2, usytułowanego na działkach nr 228/8 i 230/3, składającego się z dwóch kondygnacji naziemnych, w tym:
a) parteru, urządzonego jako lokal gastronomiczny o powierzchni ok. 60,06 m², składającego się z: sali konsumpcyjnej, baru, kuchni, zmywalni naczyń, pomieszczeń komunikacyjnych, pomieszczenia socjalnego, toalety damskiej, toalety męskiej, pomieszczenia gospodarczego, klatki schodowej.
b) poddasza, urządzonego jako dwa oddzielne dwupokojowe apartamenty z łazienkami  i balkonami o łącznej powierzchni  około 59,00m2,
c) tarasu o powierzchni ok. 77,67 m² przyległego do budynku.

2. Budynek jest ogrodzony.

3. Przedmiot dzierżawy obejmuje:

1) część nieruchomości wskazanej w ust. 1 pkt. 1 o powierzchni 0,2250 ha,

2) nieruchomość wskazaną w ust. 1 pkt. 2 o powierzchni 0,0375 ha,

3) budynek usługowo- handlowy wskazany w ust. 1 pkt 3,
4. W budynku znajdują się następujące przyłącza:

1) wodociągowe,

2) kanalizacyjne, 

3) elektryczne.

5. Załącznikami do niniejszej umowy są:
1) mapka z zaznaczonym terenem dzierżawy- Załącznik nr 1,

2) rzut poziomy parteru- Załącznik nr 2,

3) rzut poziomy poddasza- Załącznik nr 3.

PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU UMOWY
§ 2

1. Dzierżawca przedmiot dzierżawy będzie wykorzystywał do prowadzenia działalności usługowo - gastronomicznej (np. restauracji, baru szybkiej obsługi i ogródka restauracyjnego) i, w zależności od potrzeb, działalności związanej z krótkotrwałym wynajmem pokoi i wypożyczaniem sprzętu wodnego.
2. Dzierżawca na własny koszt wyremontuje i wyposaży budynek usługowo- handlowy w niezbędne do prowadzenia działalności sprzęt.
3. Bez zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie może wprowadzać zmian istotnych w budynku, polegających m. in. na:

1) przebudowie pomieszczeń,

2) zmian konstrukcyjnych, 

3) przebudowie instalacji wewnętrznych,
4) innych, które zmieniałby charakter i przeznaczenie przedmiotu umowy.

OBOWIĄZKI DZIERŻAWCY
§ 3

1. Dzierżawca oświadcza, że przed podpisaniem umowy zapoznał się ze stanem faktycznym przedmiotu dzierżawy, dokładnie obejrzał budynek z zewnątrz i wewnątrz. 
2. Uzyskać niezbędne uzgodnienia i pozwolenia do prowadzenia lokalu gastronomicznego.

3. Zawrzeć w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy z odpowiednimi instytucjami umów na dostarczenie wody, odbiór ścieków, dostarczanie energii odbiór, odpadów komunalnych, świadczenie usług telekomunikacyjnych. 

4. Prowadzić lokal gastronomiczny przynajmniej w następujących okresach i godzinach:

1) od 15 czerwca do 15 września,

2) od godziny 9.00 do godziny 18.00
- 7 dni w tygodniu. 

5. Ponosić wszystkie koszty związane z prowadzeniem działalności  w przedmiocie dzierżawy.
6. Ponosić koszty związane z eksploatacją budynku, w tym kosztów związanych z okresowymi przeglądami budynków, przeglądów kominiarskich.
7. Udostępniać toalety osobom korzystającym z plaży. 
8. Oznakować w sposób czytelny miejsce, w którym znajdują się toalety.

9. Ewentualna odpłatność za korzystanie z toalet nie może być wyższa niż średnia cena z przynajmniej dwóch punktów publicznych, świadczących takie usługi na terenie miejscowości Wielkich Jezior Mazurskich.
10. Dbać o ład i porządek na dzierżawionym terenie oraz na części działki 228/8 i 272/7, będącej w posiadaniu zależnym gminy, w szczególności o:

1) boisko do koszykówki,

2) boiska do siatkówki.

3) plac zabaw dla dzieci,

4) siłownię zewnętrzną,

5) pomost,
6) parking.

Mapka z zaznaczonym terenem stanowi Załącznik nr 4 do umowy.

11. Zawrzeć stosowne umowy dotyczące odbioru odpadów komunalnych i ponosić koszty ich wywozu z dzierżawionego terenu oraz części działki nr 228/8 i 272/7.
12. Ustawić odpowiednią ilość koszy na śmieci. 

13. Ustawić na własny koszt przynajmniej dwie przebieralnie nietrwale związane z gruntem na działce 228/8 lub części działki 272/7.
14. Przed każdym sezonem zorganizować dwa boiska do siatkówki plażowej w następujący sposób:

1) w miarę potrzeb uzupełniać piasek przeznaczony do gry (koszt dzierżawcy), 

2) zamontować siatki z antenkami i liniami (sprzęt dostarczy gmina).
15. Zorganizować na własny koszt kąpielisko, zgodnie ze zgłoszeniem wodnoprawnym przekazanym przez gminę w okresie 3 lat ważności zgłoszenia, a później wykonanie takiego zgłoszenia i utworzenie kąpieliska o parametrach nie gorszych od pierwotnych, w tym:

1) zapewnić odpowiednią liczbę ratowników,

2) utrzymać kąpielisko przynajmniej od 1 lipca do 31 sierpnia każdego roku.

           Zgłoszenie wodnoprawne stanowi Załącznik nr 4 do umowy.  
16. Prowadzić działalność w sposób nieuciążliwy i niezakłócający spokoju innym mieszkańcom, mieszkającym w najbliższym sąsiedztwie, w szczególności przestrzegać ciszy nocnej i porządku publicznego.
17. Ubezpieczyć przedmiot dzierżawy od wszelkich ryzyk z wiązanych z prowadzeniem działalności. Odpowiednią polisę dostarczyć do urzędu gminy każdorazowo, przed rozpoczęciem sezonu.
18. Dzierżawca bez zgody Wydzierżawiającego nie może podnajmować przedmiotu dzierżawy ani oddawać go do bezpłatnego używania osobie trzeciej.

OBOWIĄZKI WYDIERŻAWIAJĄCEGO
§ 4

1. Udostępnić Dzierżawcy przedmiot dzierżawy do prowadzenia działalności gospodarczej i czerpania z niej pożytków.

UPRAWNIENIA WYDZIERŻWIAJĄCEGO
§ 5

1. Przeprowadzanie kontroli związanych z przestrzeganiem przepisów § 3 ust. 4, 7 -10, 12 -16 niniejszej umowy.
2. Organizować we własnym imieniu lub zlecać swoim jednostkom organizacyjnym organizację wydarzeń kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych i turystycznych na części działki nr 228/8 i 272/7, będącej w posiadaniu zależnym Wydzierżawiającego.
Okres trwania umowy
§ 6

1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia podpisania niniejszej umowy do 31.12.2031 roku.

Wynagrodzenie
§ 7

1. Dzierżawca z tytułu dzierżawy będzie płacił Wydzierżawiającemu roczny, zryczałtowany czynsz dzierżawny w wysokości………………………. (słownie:…………………), powiększony o należny podatek od towarów i usług zgodnie z obowiązującą stawką wynikającą z aktualnych przepisów.
2. Czynsz płatny będzie do 30 września każdego roku na rachunek Wydzierżawiającego.
3. Ustalona kwota czynszu będzie podlegać waloryzacji rocznej w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa GUS. Czynsz rozliczany będzie po ogłoszeniu wskaźnika inflacji. Waloryzacja będzie następować automatycznie i nie wymaga zmiany umowy.
Kary umowne 
§ 8

1. Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu kary umowne za:

1) nierozpoczęcie działalności gastronomicznej w terminie wskazanym w §3 ust. 4 w wysokości 200 zł za każdy dzień zwłoki,
2) niezorganizowanie kąpieliska, o którym mowa w §3 ust. 15 w wysokości 30 000 zł.

Remonty i prace modernizacyjne obciążające dzierżawcę  w czasie  trwania umowy
§ 9
1. Dzierżawca jest obowiązany w czasie trwania umowy do bieżącego utrzymania przedmiotu dzierżawy w należytym stanie.

2. Wszelkie prace modernizacyjne i remontowe będą wykonywane na koszt i ryzyko Dzierżawcy i nie będą podlegały rozliczeniu z Wydzierżawiającym. W przypadku rozwiązania bądź zakończenia niniejszej umowy Dzierżawca zobowiązuje się pozostawić Wydzierżawiającemu bezpłatnie ulepszenia i nakłady bądź przywrócić rzecz do stanu poprzedniego.

3. Dzierżawca jest obowiązany przeprowadzić ewentualne prace, o których mowa w pkt. 2 w sposób profesjonalny, przy wykorzystaniu materiałów dobrej jakości oraz zgodnie ze stosowanymi przepisami prawa. Wydzierżawiający może dokonywać inspekcji Nieruchomości w dowolnym czasie  podczas realizacji prac  dzierżawcy. Jeżeli według opinii  Wydzierżawiającego prace dzierżawcy nie będą realizowane e sposób należny, zgodny z pozwoleniem udzielonym przez odpowiednie organy lub sztuką budowlaną, Wydzierżawiający może wstrzymać ich realizację.

4. Dzierżawca jest zobowiązany do ponoszenia na własny koszt nakładów związanych z przystosowaniem przedmiotu dzierżawy do zmian wynikających z obowiązujących przepisów (np. prawo budowlane, pożarowe, ochrony środowiska, przepisy sanitarne). W przypadku rozwiązania bądź zakończenia niniejszej umowy Dzierżawca zobowiązuje się pozostawić Wydzierżawiającemu bezpłatnie te nakłady.
5. Dzierżawca obowiązany jest do uzyskania wszelkich pozwoleń na remonty i inwestycje wynikających z prawa powszechnego oraz ponoszenia na własny koszt wszelkich opłat z tym związanych.

6. Dzierżawca jest obowiązany nie dokonywać żadnych remontów i prac modernizacyjnych na Nieruchomości bez uzyskania uprzedniej zgody Wydzierżawiającego. Zmiana wystroju i aranżacji Nieruchomości   również wymaga akceptacji Wydzierżawiającego.
Wypowiedzenie umowy 
§ 10
1. Wydzierżawiający zastrzega wcześniejsze wypowiedzenie umowy dzierżawy w przypadku gdy Dzierżawca:

1) zalega z należnymi opłatami za 2 pełne okresy rozliczeniowe;
2) używa przedmiotu dzierżawy na cele inne niż wskazane w niniejszej umowie;
3) nie realizuje pozostałych obowiązków wskazanych w §3 niniejszej umowy.

2. Dzierżawca może wypowiedzieć umowę w terminie do 31 każdego roku. 

3. Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.
Stany nadzwyczajne
§ 11
1. W przypadku wprowadzenia stanu nadzwyczajnego, epidemii lub innego zjawiska uniemożliwiającego prowadzenie działalności gospodarczej w zakresie wskazanym w niniejszej umowie Wydzierżawiający zwolni Dzierżawcę z obowiązków wynikających z tej umowy do czasu ustania zjawisk wskazanych wyżej.
2. Wysokość czynszu dzierżawnego, w przypadku częściowego zamknięcia działalności będzie liczona proporcjonalnie do liczby dni, w których funkcjonowała będzie działalność w sezonie.
3. Przepisy z ust. 1 i 2 nie mają zastosowania do należności wynikających z podatku od nieruchomości.
Postanowienia ogólne
§ 12
1. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy rozpatrywać będzie właściwy sąd wg siedziby Wydzierżawiającego.

4. Umowę sporządzono w ….. egz. po ….. egz. dla każdej ze stron.

5. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego, stanowiącego Załącznik nr 6 do niniejszej umowy.
Załączniki:

1. Załącznik nr 1- mapka z zaznaczonym terenem dzierżawy,

2. Załącznik nr 2- rzut poziomy parteru,

3. Załącznik nr 3- rzut poziomy poddasza,

4. Załącznik nr 4- zgłoszenie wodnoprawne,

5. Załącznik nr 5- protokół zdawczo-odbiorczy
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