UCHWALA NR XXXII1/253/2014
RADY GMINY KRUKLANKI

z dnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie przyjecia wynikow ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Kruklanki”

Na podstawie art. 15 ust.2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013 poz. 594 zpézn. zm.) oraz art.32 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kruklanki

uchwala co nastepuje:

§ 1. W oparciu o wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Kruklanki”, stanowiacej
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty stwierdza sig:

1) aktualno$¢ miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kruklanki,

2) celowos¢ przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kruklanki.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kruklanki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Gasior
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Zafacznik nr 1 uchwaty
Rady Gminy Kruklanki Nr XXXI11/253/2014
z dnia 7 listopada 2014r.

WOJT GMINY KRUKLANKI

ANALIZA

ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY KRUKLANKI

Kruklanki, pa zdziernik 2014r.
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. WPROWADZENIE

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.
Gmina Kruklanki jest obszarem, w granicach ktorego jakos¢ przestrzeni jest szczegolnie
cenna. Atrakcyjnos¢ srodowiska naturalnego, unikatowe walory krajobrazowe, znaczna
ilos¢ jezior i duzy kompleks lesny Puszczy Boreckiej stwarzajgce warunki do rozwoju
turystyki i agroturystyki oraz peryferyjne potozenie gminy sa gtdwnymi czynnikami
determinujacymi rozwadj przestrzeni gminy Kruklanki.

Zachowanie fadu przestrzennego polegajace na wyznaczeniu podstawowych kierunkéw
dziatan przestrzennych, uwzgledniajgcych przede wszystkim potrzeby spotecznosci lokalnej,
jest jednym z gtébwnych zadan stawianych przed wtadzami samorzgadowymi.

Celem niniejszej analizy jest mozliwos¢ spojrzenia na zmiany jakie zaszly w
przestrzeni gminy w okresie ostatnich 10 lat, jak réwniez ocena uchwalonych dokumentow
planistycznych tj. studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w zakresie
ich wptywu na ksztatltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie Gminy Kruklanki.

Podstawag opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zm.).

Zgodnie z jego trescig, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wajt
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub
Zmiany planu miejscowego.

Wjt przekazuje radzie gminy wyniki analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych.

II. OPIS GMINY KRUKLANKI

Gmina Kruklanki potozona jest w péinocno-wschodniej czesci wojewddztwa
warminsko-mazurskiego i zajmuje powierzchnie 20 100 ha.

Pod wzgledem geograficznym znajduje sie w makroregionie Pojezierza Mazurskiego, w
Krainie Wielkich Jezior Mazurskich.

Uksztattowanie terenu Gminy Kruklanki charakteryzuje sie duzym urozmaiceniem.
Ro6znorodne formy geomorfologiczne tworzg malownicze naturalne krajobrazy. Potudniowa
czes$¢ gminy ma charakter lekko falistej réwniny. Obszar wschodniej i pétnocnej czesci gminy
charakteryzuje sie bardzo dynamiczng konfiguracja i jest najwyzej wyniesiony.

Gmina Kruklanki podobnie jak cala Polska lezy w strefie klimatu umiarkowanego
chtodnego. Warunki klimatyczne regionu nalezg do najzimniejszych w Polsce, poza
regionem gorskim. Rozklad sredniej temperatury rocznej (6,2°C) wskazuje na wyrazny wptyw
kontynentalny, najcieplejszym miesigcem jest tu lipiec (17°C), a najzimniejszym luty (-5,3°C).
Pokrywa sniezna zalega srednio 95 dni, a dni z temperaturg powietrza ponizej 0°C jest
ponad 130. Okres zlodzenia jezior trwa od listopada-grudnia do kwietnia.

Obszar gminy charakteryzuje sie duzym czasem ,Swiecenia stonca”. Dzienne srednie
ustonecznienie w ciggu roku wynosi 4,2-4,8h/dobe. Na przewazajgcym obszarze gminy
wystepujg wiatry zachodnie.

Na klimat lokalny gminy Kruklanki znaczacy wplyw majg zlokalizowane w jej granicach
jeziora i rozlegte kompleksy lesne. Jeziora majg tagodzacy wplyw na temperatury powietrza,
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przez co klimat lokalny cechuje sie mniejszymi amplitudami temperatury oraz wiekszg
wilgotnoscig powietrza w zwigzku z obecnoscig duzych komplekséw lesnych.
Ponad potowe obszaru gminy zajmujg lasy (53,2 %) oraz kompleksy jezior. Znaczna czes¢
gminy Kruklanki potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Boreckiej oraz w Specjalnym
Obszarze Ochrony Siedlisk (SOOS) Natura 2000 Ostoja Borecka (kod obszaru: PLH
280016).
Obszar Ostoi Boreckiej obejmuje zwarty kompleks lesny Puszczy Boreckiej. Puszcza
Borecka jest jednym z nielicznych duzych komplekséw lesnych w Polsce, gdzie dominujg
lasy lisciaste i lasy mieszane ze znacznym udziatem swierka.
Polodowcowa rzezba terenu jest tu bardzo urozmaicona, z licznymi wzgorzami moreny
czotowej i zaglebieniami wypetlnionymi torfowiskami oraz rynnami jezior. Wsréd lasow
niewielkie powierzchnie w dolinach ciekéw zajmujg ekstensywnie uzytkowane tgki, a takze
zarastajgce nieduze stawy.

llos¢ mieszkancéw gminy w 2014 roku wynosi 3205, przy czym 1328 0s6b (41%)
mieszka we wsi Kruklanki. Podstawowy uklad osadniczy gminy tworzg: wies Kruklanki,
wielofunkcyjny osrodek obstugi gminy oraz potozone nad jeziorami wsie o funkcjach
turystyczno — rekreacyjnych tj. : Zywki, Soltmany, Zywe, Brozéwka, Jeziorowskie, Jasieniec,
Zabinka i Grady Kruklaneckie a takze pozostate wsie o funkcjach rolniczych. Na obszarach
zwarte] przestrzeni rolniczej zlokalizowana jest rozproszona (kolonijna) zabudowa
zagrodowa.
Wiodacymi funkcjami gminy sa:
a). funkcja turystyczna i rekreacyjna rozwijajgca sie nad brzegami jezior: Gotdopiwo, Zywki,
Soltmany i Brozowka,;
b). funkcja ekologiczna obejmujgca tereny Puszczy Boreckiej, jezior, dolin rzecznych i laséw;
c). funkcja mieszkaniowa rozwijajgca sie w oparciu o istniejgcy uklad osadniczy (w zwartej
zabudowie wsi);
d). funkcja rolnicza rozwijajaca sie na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

ll. ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobéw zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

W studium uwarunkowa n i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kruklanki uchwalonym uchwat g Nr XIV/89/2000 Rady Gminy Kruklanki z dnia 25 lute go
2000r.,wskazano kierunki przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej zagospodarowania
gminy Kruklanki.

W studium wyodrebniono 5 stref zagospodarowania przestrzennego:

Strefa 1 :

,Obejmuje wies Kruklanki, wielofunkcyjny osrodek obstugi gminy. Wies posiada wewnetrzng
strukture funkcjonalno-przestrzenng, w ktorej wyrd6znia sie: centrum ustugowo-
administracyjne (...),tereny istniejgcych i projektowanych ustug turystyczno-wypoczynkowych
nad jeziorem Gotdopiwo oraz projektowanych w potudniowej czesci wsi. Nowa zabudowa
mieszkaniowa, gtdwnie jednorodzinna powinna rozwija¢ sie w sgsiedztwie istniejgcej,
koncentrycznie do centrum ustugowego, nowa zabudowa przemystowa powinna rozwijac sie
w nawigzaniu do istniejgcych zakladow produkcyjnych w potudniowo-zachodniej czesci
gminy. (...)".

Strefa 2 :

.Ekologiczna obejmujgca tereny Puszczy Boreckiej i tereny do niej przylegte o wysokich
walorach przyrodniczych proponowane do objecia ochrong Parku Krajobrazowego. W
obrebie tej strefy znajduje sie rezerwat Borki, projektowane rezerwaty oraz wie$ Zabinka.
Nowe zainwestowanie turystyczne, ustugowe i mieszkaniowe powinno rozwijac sie jedynie w
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nawigzaniu do wsi Zabinka z jednoczesnym uzbrojeniem w peing infrastrukture techniczng
Z neutralizacjg $ciekdéw w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej”.
Strefa 3 :
.Rekreacyjna z rolnictwem ekologicznym obejmujgca atrakcyjne tereny potoZzone w
sgsiedztwie jezior, tereny wielofunkcyjne, predysponowane do rozwijania funkcji rekreacyjnej
i rolniczej przy zabezpieczeniu ochrony wod. Nowe zainwestowanie turystyczno-rekreacyjne
nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych jednostek osadniczych (Zywy, Softmany,
Zywki, Jeziorowskie). Istniejgce obiekty produkcyjne nad jez. Zywym i w Jasiericu nalezy
przeksztatcic na potrzeby turystyki. Kompleks projektowanych ustug turystyczno-
rekreacyjnych w sgsiedztwie wsi Jeziorowskie jest predysponowany do zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.”
Strefa 4 :
,Obejmuje tereny o funkcji rolniczej potoZzone na terenie chronionego krajobrazu. Produkcja
rolna moze by¢ prowadzona z uwzglednieniem wymogow ochrony $rodowiska a zwlaszcza
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i gruntowych”.
Strefa 5 :
,Obejmuje tereny o funkcji rolniczej, na ktérych warunki przyrodnicze pozwalajg na
znaczne jej intensyfikowanie”.

Ponadto w studium zapisano nastepujace ustalenia:
- Przede wszystkim we wsiach o funkcji ustugowej (Kruklanki i Jurkowo) nalezy lokalizowac
nowe obiekty obstugi ludnosci i rolnictwa oraz budownictwo jednorodzinne dla ludnosci
nierolniczej;
- W granicach terenéw skupionej zabudowy wsi, wyznaczonych w studium dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy jednorodzinnej, pensjonatowej, letniskowej i zagrodowej oraz obiektéw
drobnej wytwdrczosci i rzemiosta, zwlaszcza nieucigzliwych dla srodowiska;
- We wszystkich jednostkach osadniczych, poza przyjetym gtdbwnym Kkierunkiem mogg
rozwijac sie inne funkcje jako uzupetniajgce;
- W strukturze nowego budownictwa mieszkaniowego przewiduje sie gtownie budownictwo
jednorodzinne i pensjonatowe. Okoto 70% nowego budownictwa zlokalizowana bedzie we
wsi Kruklanki, co oznacza potrzebe zarezerwowania okoto 8,0ha terenu;
- Podstawowym warunkiem rozwijania funkcji turystyczno-wypoczynkowej jest zachowanie
mozliwie w niezmienionym stanie  $rodowiska przyrodniczego w tym jego walorow
krajobrazowych. Nowa baze lokalizuje sie w sgsiedztwie istniejgcych wsi (...)".

Na obszarze Gminy Kruklanki obowigzuje 18 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przy czym 12 planéw obejmuje tereny potozone we wsi Kruklanki.
1. Na obszarze wsi Kruklanki obowigzujgce plany obejmuija:
w poétnocnej czesci wsi :
» tereny zabudowy letniskowej, pensjonatowej, ustug turystycznych i sportowych nad
jeziorem Gotdopiwo;
» tereny budownictwa turystycznego i rekreacyjnego nad zachodnim brzegiem jeziora

Gotdopiwo

e tereny budownictwa mieszkalnego, rekreacyjnego i turystycznego przy ulicy
Wczasowej;

e tereny ustug turystycznych, budownictwa mieszkaniowego i mieszkalno-

pensjonatowego (,Jakub”) ;
oraz zmiany w planach dotyczace:
* terenu zabudowy letniskowej, pensjonatowej, ustug turystycznych nad jez.
Gotdopiwo;
* przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, rekreacji
indywidualnej i ustugowej (turystycznej) nad zachodnim brzegiem jeziora Gotdopiwo;
» przeznaczenia terendéw pod zabudowe pensjonatowag przy ulicy 22 Lipca.
w centralnej i wschodniej czesci wsi :
» tereny zabudowy jednorodzinnej i obiektu sakralnego przy ul. Wodnej;
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» tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej we wschodniej czesci wsi Kruklanki;
w potudniowo-zachodniej czesci wsi :

* teren budownictwa mieszkaniowego przy ul. Lipowej;

» tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i rzemiosta nieucigzliwego
pomiedzy ulicami Cichg i Dworcowa;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej i
ustugowej przy ulicy Dworcowe.

2. Poza granicami wsi Kruklanki obowigzuje 6 planow, ktére dotycza:

e czesci wsi Brozoéwka obejmujacej tereny osrodkéw campingowych, zabudowy
mieszkalno-pensjonatowej, ustug sportowo-rekreacyjnych i kapieliska nad jez.
Brozéwka;

* przeznaczenia terendéw nad jez. Gotdopiwo dla rozwoju turystyki i rekreacji w czesci
wsi Brozowka i Jeziorowskie;

e zmiany przeznaczenia terenu osrodka campingowego na zabudowe letniskowg w
granicach dziatki 38/66 we wsi Brozowka;

* przeznaczenia na siedlisko agroturystyczne i zabudowe letniskowg dziatki nr 1/43 i
fragmentu dziatki nr 1/44 (nad Jez. Babka) w obrebie geodezyjnym Zywki;

« terenéw zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej w sasiedztwie jez. Babka obreb Zywki:

» zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Brozowka.

Dziatania gminy w zakresie sporzgdzania plan6w miejscowych sg spoljne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kruklanki.

W studium wskazano sporzadzenie planéw miejscowych (nieobligatoryjnie) dla :

1) terendéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej, produkcyjno-ustugowej i turystyczno-
rekreacyjnej we wsi Kruklanki;

2) terendw projektowanej zabudowy turystyczno-rekreacyjnej we wsi Jeziorowskie i Zabinka;
3) terendw ustug turystycznych nad jez. Babka i w Gradach Kruklaneckich;

4) terendw zwartej zabudowy wsi Zywki, Softmany, Zywy;

5) terendéw projektowanych ustug turystyczno-rekreacyjnych w miejscowosci Kamienna
Struga.

Zgodnie z zaleceniami zawartymi w studium, miejscowymi planami objeto przede wszystkim
tereny potozone we wsi Kruklanki (12 planéw).

Obowigzujace na obszarze wsi Kruklanki plany miejscowe ilustruje zatgcznik graficzny nrl.
Poza granicami wsi Kruklanki obowigzujgce plany dotycza obszaréw potozonych przewaznie
w sgsiedztwie jezior tj.: nad jez. Babka, Brozoéwka i Goldopiwo. Na pozostatych terenach
brak jest planéw zagospodarowania przestrzennego.

W polityce przestrzennej gminy, okreslajgcej kolejnos¢ sporzadzania planéw
miejscowych nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na obszary, na ktérych wydawanych jest
najwiecej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzje o warunkach
zabudowy wydawane sg na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu).

Analiza ilosci wydanych decyzji w poszczegoélnych obrebach geodezyjnych pokazuje
obszary, dla ktorych wskazane bytoby opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Niech postuzy tu informacja zawarta w tabeli 4, dotyczaca ilosci wydanych decyzji o
warunkach zabudowy w poszczegdélnych obrebach geodezyjnych gminy Kruklanki.
Zdecydowanie najwiecej decyzji wydanych jest na terenach zainwestowanych w granicach
obrebu Kruklanki. W tym obszarze obowigzuje réwniez najwiecej planéw miejscowych
obejmujacych znaczne fragmenty wsi Kruklanki.

Na terenie gminy decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly przede wszystkim terenéw
potozonych nad jeziorami w sagsiedztwie wsi: Soltmany, Jeziorowskie i Zywki. Terenem
poddanym duzej presji inwestycyjnej jest takze potwysep potozony nad jez. Wydminskim w
obrebie geodezyjnym Softmany.

Nalezy rozwazy¢ przystgpienie do opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego
dla tych terenéw, przy czym opracowanie miejscowego planu dla terenu potozonego nad
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jez. Wydminskim nalezy poprzedzi¢ aktualizacjg studium uwarunkowan i

zagospodarowania przestrzennego gminy.

kierunkéw

Tabela 1. Obowigzujgce miejscowe plany na terenie Gminy Kruklanki.

Lp

Nazwa planu miejscowego

Uchwata Rady Gminy / Dz. Urz. Woj.

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Kruklanki gmina Kruklanki

Uchwata Nr XXIII/129/97 z dnia 30
kwietnia 1997r. (Dz.Urz. Woj.
Suwalskiego Nr 31 poz. 199)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Brozéwka gmina Kruklanki

Uchwata Nr XXI1/130/97 z dnia 30
kwietnia 1997r. (Dz.Urz. Woj.
Suwalskiego Nr 31 poz. 200)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy letniskowej, pensjonatowej, ustug turystycznych i
sportowych nad jeziorem Gotdapiwo

Uchwata Nr XXIX/197/98 z dnia 18
czerwca 1998r. (Dz. Urz. Woaoj.
Suwalskiego Nr 50, poz. 270 z dnia
19.08.1998r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa mieszkaniowego we wsi Kruklanki przy ul.
Lipowej

Uchwata Nr XVIII/111/00 z dnia 21 lipca
2000r. (Dz.Urz. Woj. W-M Nr 53, z dnia
28.08.2000r. poz.682 )

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa turystycznego i rekreacyjnego w obrebie wsi
Kruklanki nad zachodnim brzegiem jeziora Gotdapiwo

Uchwata Nr XXIX/179/2001 z dnia 23
listopada 2001r. (Dz.Urz. Woj. W-M Nr 7 z
z dnia 21.01.2002r, poz. 150)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Brozowka i Jeziorowskie

Uchwata Nr  XXXII/207/02 z dnia
26.04.2002r. (Dz. Urz. Woj. W-M Nr 70 z
dnia 27 czerwca 2002r. , poz. 1142)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa mieszkalnego, rekreacyjnego i turystycznego
we wsi Kruklanki przy ulicy Wczasowej

Uchwata Nr XXXIV/222/02 z dnia 12
wrzesnia 2002r. (Dz.Urz. Woj. W-M Nr
134 z 21.10.2002r. poz. 1870)

Zmiana fragmentu mpzp terenu zabudowy letniskowej,
pensjonatowej, ustug turystycznych nad jez. Gotdapiwo o
obrebie wsi Kruklanki

Uchwata Nr 1V/21/03 z dnia 14 lutego
2003r. (Dz. Urz. Woj. W-M Nr 44 z 3
kwietnia 2003r. poz. 595)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustug
turystycznych, budownictwa mieszkaniowego i mieszkalno-
pensjonatowego (,Jakub”) w obrebie wsi Kruklanki

Uchwata Nr IV/22/03 z 14 lutego 2003r
(Dz. Urz. Woj. W-M Nr 44 z 3 kwietnia
2003, poz.596)

10.

Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach dziatki nr 38/66 w obrebie
geodezyjnym Brozéwka

Uchwata Nr VIII/49/03 z 27 sierpnia
2003r. (Dz.Urz. Woj. W-M Nr 155 z 30
wrzesnia 2003r., poz. 1896)

11.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatki nr 1/43 i fragmentu dziatki nr 1/44 (nad Jez. Babka)
w obrebie geodezyjnym Zywki

Uchwata Nr VI11/50//03 z dnia 27 sierpnia
2003r. ( Dz. Urz. Woj. W-M Nr 155 z 30
wrzesnia 2003r., poz. 1897)

12.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i rzemiosta
nieucigzliwego we wsi Kruklanki

Uchwata Nr VIII/51/03 z dnia 27 sierpnia
2003r. (Dz.Urz Woj. W-M Nr 155 z 30
wrzesnia 2003r., poz. 1898)

13.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej we wschodniej czesci wsi
Kruklanki obreb geodezyjny Kruklanki

Uchwata Nr XXV/190/05 z dnia 30
czerwca 2005r. (Dz.Urz. Woj. W-M z
2005r. Nr 106, poz. 1433)

14.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej w sasiedztwie jez.
Babka obreb Zywki

Uchwata Nr XXV/191/05 z dnia 30
czerwca 2005r. (Dz.Urz. Woj. W-M Nr z
2005r., Nr 110, poz. 1458)

15.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Kruklanki nad zachodnim brzegiem
jeziora Gotdapiwo

Uchwata Nr X/76/07 z dnia 28 grudnia
2007r.

(Dz. Urz. Woj. W-M Nr 28 z 15 lutego
2008r. poz. 642)

16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Kruklanki przy ulicy 22 Lipca (zmiana)

Uchwata Nr X/77/07 z dnia 28 grudnia
2007r.

(Dz.Urz. Woj. W-M Nr 28 z 15 lutego
2008r. poz. 643)

17.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Brozéwka gmina Kruklanki

Uchwata Nr XXVII/238/10 z dnia 2
czerwca 2010r. (Dz.Urz. Woj. W-M Nr 169
z 26.10.2010, poz. 2163)

18.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicy Dworcowej w Kruklankach

Uchwata Nr XXV1/191/2013 z dnia 29
listopada 2013r. (Dz.Urz. Woj. W-M
z dnia 14.02.2014r, poz. 739)

Id: EE789654-CBCD-4C52-8DAF-88A37C875457. Podpisany

Strona 7




IV. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, w  przypadku braku  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy
ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W latach od 2004 do pazdziernika 2014, na terenie gminy Kruklanki wydano 355 decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

llos¢ wydanych decyzji jest odzwierciedleniem poziomu inwestycji w gospodarce lokalnej.
Najwiecej decyzji wydano w roku 2005 i 2006, nastepnie w latach 2008 i 2011. Od 2011
roku ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy maleje. Spadek ilosci wydanych decyzji jest
odzwierciedleniem ogolnej tendencji spowolnienia na rynku nieruchomosci oraz na rynku
budowlanym.

Zestawienie liczby wydanych decyzji w poszczegdlnych latach przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w przedziatach czasowych

Przedziat czasowy | Liczba wydanych decyzji Udziat (%)
Rok 2004 30 8
Rok 2005 47 13
Rok 2006 40 11
Rok 2007 21 6
Rok 2008 43 12
Rok 2009 28 8
Rok 2010 35 10
Rok 2011 41 11
Rok 2012 33 10
Rok 2013 26 8

01-10 2014 11 3
RAZEM 355 100

W tabeli 3 zestawiono decyzje z podzialem na rodzaj inwestycji.

Tabela 3. Decyzje o warunkach zabudowy wg. rodzaju inwestycji

Rodzaj inwestycji 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 10. llosé
2014
Budownictwo  mieszkaniowe
jednorodzinne i letniskowe 15 28 18 15 27 20 24 26 19 14 7 212
Budynki
i budowle rolnicze 6 13 17 4 6 4 3 5 3 2 2 65
Budynki gospodarcze, garaze
2 2 1 1 4 2 1 5 6 4 28
Budownictwo ustugowe
5 1 2 1 6 1 6 2 2 3 1 30
Budownictwo wielorodzinne - - - - - - - -
1 1
Zbiorniki wodne, pomosty
1 1 - - - - 1 2 2 2 1 10
Inne 1 2 2 - - - - 1 1 1 - 8
RAZEM 30 47 40 21 43 28 35 41 33 26 11 355
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W tym przebudowa lub
zmiana sposobu uzytkowania 7 12 5 3 9 3 4 11 4 5 3 66

Najczesciej decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly realizacji lub modernizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym przedziale zawarte sg rowniez budynki
rekreacji indywidualnej oraz budynki gospodarcze zwigzane z tg zabudowsg). Wydano ich
212 co stanowi 60% wszystkich decyzji wydanych w latach od 2004 do pazdziernika 2014.
Na terenach rolnych wydano 65 decyzji dla budynkéw i budowli rolniczych co stanowi 18%
wszystkich decyzji.

W nastepnym przedziale znajdujg sie inwestycje ustugowe (ok. 8%) oraz decyzje dotyczace
budowy garazy i budynkéw gospodarczych (ok. 8%). Wydano takze decyzje dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, w centrum wsi
Kruklanki (budynek w trakcie realizaciji).

Najwiecej decyzji dotyczyto budowy nowych obiektow. Czes¢ decyzji obejmowata swym
zakresem rozbudowe, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania (okoto 18%).

W celu przeanalizowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kruklanki,
zestawiono liczbe wydanych decyzji w poszczegoinych obrebach geodezyjnych.
Liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdinych obrebach przedstawia
tabela 4 oraz zatgcznik graficzny nr 2.

Tabela 4. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2004-10.2014 — wg. obrebéw geod.

Obreb geodezyjny Liczba Udziat (%)
wydanych decyzji
Kruklanki 110 31
Borki 1 -
Brozéwka 15 4
Jasieniec 6 2
Jeziorowskie 45 13
Jurkowo 8 2
Bocwinka 19 5
Lipowo 13 4
Mozdzany 19 5
Soltmany 58 16
Zabinka 13 4
Zywki 28 8
Zywy 20 6
RAZEM 355 100

Zdecydowanie najwiecej decyzji wydanych jest na terenach zainwestowanych, w granicach
obrebu Kruklanki (31% wszystkich decyzji).
Na pozostalym obszarze gminy najczesciej decyzje lokalizowane byty w obrebie Softmany
(16%) oraz w obrebie Jeziorowskie (13%).
W nastepnych grupach znajdujg sie obreby o podobnej liczbie wydanych decyzji :

« obreb Zywki (8%),

« obreb Zywy (6%), obreb Boéwinka (5%) i obreb Mozdzany (5%),

« obreb Brozéwka (4%), obreb Lipowo (4%), obreb Zabinka (4%),

» obreb Jasieniec (2%) i obreb Jurkowo (2%).
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W obrebie Borki wydano jedng decyzje dla inwestycji polegajacej na rozbudowie zagrody
zubréw na terenie Puszczy Boreckiej.

Stosunkowo niewielka liczba decyzji dotyczy atrakcyjnych terendéw potozonych w obrebie
Brozowka. Jest to efektem tego, iz cze$¢ inwestycji na tym obszarze lokalizowana jest na
podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

V. DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Zgodnie z art.4 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, w  przypadku braku  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, lokalizacje inwestycji publicznego ustala sie w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W okresie od 2004 roku do pazdziernika 2014 roku, na terenie gminy Kruklanki
wydano 38 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najwiecej decyzji celu
publicznego wydano w latach 2009 i 2010. Od 2011 roku ilos¢ decyzji celu publicznego
maleje.

Najwiecej decyzji dotyczylo budowy (takze przebudowy Ilub rozbudowy) sieci
elektroenergetycznych (55% wszystkich decyzji), inwestycji drogowych (16%), budowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej (11%) oraz obiektéw uzytecznosci publicznej (8%).

llos¢ wydanych decyzji jest odzwierciedleniem aktywnosci przede wszystkim samorzadu
gminnego w zakresie inwestycji o znaczeniu lokalnym jak réwniez pozyskiwania srodkow
zewnetrznych na finansowanie inwestycji o charakterze publicznym.

Na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego we wsi Kruklanki
zrealizowano kompleks o charakterze rekreacyjno-sportowym w ramach programu ,Moje
boisko-Orlik 2012” .

Tabel 5. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2004-10.2014 w zaleznosci od
rodzaju inwestycji

Rodzaj inwestycji 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 10. llosé | Udzial%
2014

Sieci wod-kan. 1 1 1 1 4 11

Sieci 1 5 2 5 5 2 1 21 55

elektroenerget.

Drogi,chodniki 1 1 1 1 2 6 16

Sieci telekomunik.

Stacje telefonii 1 1 2 5

komorkowej

Budynki

uzytecznosci 2 1 3 8

publicznej

Tereny

rekreacyjno- 1 1 2 5

sportowe

RAZEM 5 1 2 5 3 6 7 1 3 3 2 38 100

Tabel 6. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — wg. obrebéw

Obreb geodezyjny Liczba wydanych decyzji
Kruklanki 22

Borki -

Brozéwka
Jasieniec
Jeziorowskie
Jurkowo
Bocwinka
Lipowo
Mozdzany
Soltmany
Zabinka
Zywki

VRt [OTNN

= ol
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Zywy 2
RAZEM 38

Analiza powyzszych danych przedstawia w uproszczeniu sposéb lokalizacji inwestycji
publicznych w przestrzeni gminy Kruklanki. Najwiecej inwestycji celu publicznego dotyczyto
terenow potozonych w obrebie Kruklanki oraz w obrebach Jeziorowskie i Sottmany.

VI. ANALIZA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRUKLAN Ki

Okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego nastepuje w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zwanego ,studium”. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.
Gmina posiada Studium uwarunkowa n i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kruklanki uchwalone uchwat g Nr XIV/89/2000 Rady Gminy Kruklanki z dnia 25
lutego 2000r.

W wyniku przeprowadzonej analizy studium ustalono iz:

1. Obowigzujgce studium sporzadzone zostato w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r. z
pézn. zm.). Wymogi art.10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pbzn. zm.), opisujg zawartos¢ merytoryczng
studium. W obecnym studium brak jest odniesienia do wszystkich uwarunkowan
wynikajacych z aktualnych przepisbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W zapisach obecnego studium w rozdziale 2 zawarte zostaly ustalenia dotyczace
obszaréw i obiektéw chronionych oraz zasady ich ochrony. Wystepujq tutaj odniesienia do
nieobowigzujgcych juz podstaw prawnych.

Brak jest odniesienia do obszaréw objetych formami ochrony, ustanowionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013r. poz. 627 ze zm) {j:

* Uchwaly Nr XXIl/430/12 z dnia 27 listopada 2012r. Sejmiku Wojewodztwa
Warmiisko-Mazurskiego w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz. Urz. Woj. W-M z 2013r., poz. 139) oraz
Uchwaly Nr XXXVII/753/14 Sejmiku Wojewddztwa W-M z dnia 26 maja 2014r.,
zmieniajgce] uchwate Nr XXII1/430/12 w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu KWJM (Dz. Urz. Woj. W-M z dnia 24.06.2014r., poz. 2256);

* Rozporzgdzenia Nr 132 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada
2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Boreckiej (Dz. Urz. Wo.
W-M z 2008r. Nr 178, poz. 2614).

» Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk (SOOS) Natura 2000 Ostoja Borecka (kod
obszaru: PLH280016).

3. W rozdziale 4 studium zawarta jest prognoza rozwoju ludnosci na terenie gminy Kruklanki.
W oparciu o trendy rozwoju gminy i ,Zatozenia prognozy ludnosciowej na lata 1996-2020"
opracowanej przez GUS w 1995r. przewidziano, iz ludnos¢ gminy Kruklanki bedzie sie
zmniejszac. Wbrew tym zatozeniom liczba ludnosci gminy rosnie i wynosi obecnie 3205
0séb, przy czym 1328 oséb mieszka we wsi Kruklanki.

4. Podstawowym kierunkiem rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej jest zasada
lokalizowania nowej bazy ustugowej w sasiedztwie istniejgcych wsi pod warunkiem
zachowania w mozliwie niezmienionym stanie srodowiska przyrodniczego w tym jego
waloréw krajobrazowych. Przyjety w studium kierunek nalezy uznaé¢ za stuszny, gdyz z
jednej strony uniemozliwia sie rozpraszanie nowej zabudowy szczegdlnie w sasiedztwie
jezior, a z drugiej strony zabezpiecza to budzet gminy przed budowg infrastruktury
technicznej na terenach niezurbanizowanych.

5. W odniesieniu do przestrzeni wsi Kruklanki w studium zapisano: , W strukturze nowego
budownictwa mieszkaniowego przewiduje sie gtébwnie budownictwo jednorodzinne i
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pensjonatowe. Okoto 70% nowego budownictwa zlokalizowana bedzie we wsi Kruklanki, co
oznacza potrzebe zarezerwowania okoto 8,0ha terenu”.

Na terenie wsi Kruklanki obowigzuje 12 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (w tym 3 zmiany planéw) oraz zostato wydanych 110 decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu i 22 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Nalezy przeanalizowa¢ strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Kruklanki w kontekscie
obowigzujacych planéw i wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego a nastepnie ponownie
wskaza¢ obszary predysponowane do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢ iz obecnie obowigzujgce studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego pozwala na prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy Kruklanki.

Jednak od czasu uchwalenia studium zmianie ulegly podstawowe dokumenty planistyczne
na poziomie krajowym i regionalnym a takze nastgpita zmiana ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzono rowniez szereg nowych regulacji prawnych, m. in. w zakresie ochrony
przyrody, ochrony srodowiska, gospodarki nieruchomosciami, ochrony zabytkéw itd.

W trakcie opracowania jest nowa strategia rozwoju Gminy Kruklanki na lata 2015-2021.
Ponadto w okresie kilkunastu lat zmienita sie przestrzen gminy na skutek inwestycji
realizowanych na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kruklanki wymaga zmiany m. in. w zakresie :

» uwzglednienia wymogow zawartych w art.10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

* uwzglednienia ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa W-M uchwatg nr
XXXI11/505/02 z dnia 12 lutego 2002r;

» uwzglednienia nowej Strategii Rozwoju Gminy Kruklanki na lata 2015-2021;

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnhosci studium i planéw
miejscowych.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, iz zmiany wymaga studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kruklanki.

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zmiana studium
nastepuje w takim trybie, w jakim jest ono uchwalane.

Opracowanie
mgr inz. arch Beata Ptatosz
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WIES KRUKLANKI
ANALIZA ZMTAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ZAL.NR 1

OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE PLANY MIEJSCOWE

W77/} ZMIANY PLANOW ’
: 1-18 NR PLANU WG. TABELI 1 CZESCI OPISOWEJ
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