UCHWALA NR XXX1/238/2014
RADY GMINY KRUKLANKI

z dnia 27 czerwca 2014 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruklanki na lata
2014 -2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( j.t.
Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( j.t. Dz. U. z 2014 r., poz. 150.) Rada
Gminy Kruklanki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruklanki na lata
2014 — 2018, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kruklanki.

§ 3. 1. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy ,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towarow iustug
konsumpcyjnych , Wojt Gminy przedtozy Radzie Gminy propozycje zmian ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruklanki na lata 2014 — 2018

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego i podlega ogloszeniu w sposodb zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Gasior
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Zeaknik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1/2014
Rady Gminy Kruklanki
z dnia 27 czerwca 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KRUKLANKI
NA LATA 2014 — 2018

Rozdziat |
Prognoza dotycaca zasobu mieszkaniowego gminy oraz stan technicznmjeszkai
1. Mieszkaniowy zas6b gminy twarzokale stanowice wtasné¢ gminy.
Aktualnie gmina posiada 14 lokali mieszkalmyetym:
1 pokojowych — 2
2 pokojowych — 5
3 pokojowych — 3
4 pokojowych — 2
5 pokojowych — 1
6 pokojowych — 1
lokali socjalnych — 0
t aczna powierzchniazytkowa lokali wynosi 907, 96 mWykaz lokali stanowi zatznik do programu.
Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawgansis¢pujaco:
1) stan 5 lokali méena okréli¢, jako dobry,
2) stan 7 lokali ména okrdli¢, jako dostateczny,
3) stan 2 lokali ména okrgli¢ jako zly.
4. W okresie objtym programem przewiduje ¢si wydzielenie z zasobu 1 lokal
i przeznaczenie go na lokal socjalny.

w N

Rozdziat 1l
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wnikaj acych ze stanu technicznego budynkow
i lokali
1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizaciynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw
wykazuje koniecznid poprawy warunkoéw mieszkaniowych w okoto 40 % og@im zasobu.
2. W zakres prac remontowych wchadz
1) naprawa dachdéw,
2) naprawa instalacji elektrycznej,
3) wymiana piecow kaflowych,
4) naprawa i wymiana stolarki okiennej,
5) odnowa i naprawa elewacji budynkow, docieplenie,
6) odnowa ogrodze
3. Niezbedne prace remontowe realizowangddw miare posiadanychsrodkéw finansowych w bugbcie
gminy.

Rozdziat 11l
Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach
Sprzeda lokali mieszkalnych &dzie prowadzona w oparciu o przepisy ustawy o gdape nieruchomgiami
z uwzgkdnieniem zasad gospodarowania nieruchmami stanowicymi zasob nieruchondoi Gminy
Kruklanki okrglonymi w uchwale Rady Gminy Kruklanki Nr XI/81/08dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie
zasad nabycia, zbycia i ohzania nieruchomei oraz ich wydzietawiania lub najmu na okres dkey niz 3
lata, w zalenosci od wyraenia clyci nabycia lokali przez najemcéw.

1d: 2204A873-24C3-4AB3-ACDB-E2F71F5D1EF1. Podpisany Strona 2



Rozdziat 1V
Zasady polityki czynszowej
1. Zasady polityki czynszowej powinny prowaélzilo takiego ksztaltowania stawek, ktore pozwolityby
zapewnt samowystarczalé finansow gospodarki mieszkaniowej tak, aby pokrywaty priymiej
koszty bigacego utrzymania budynkow. Podigganie czynszu lub innych optat zaywanie lokalu,

Z wyjatkiem optat niezatenych od widciciela, nie mae by dokonywane agciej, niz co 6 miesicy.

2. Stawk bazow czynszu mieszkalnego(za 1° mpowierzchni uytkowej lokalu mieszkalnego) okila
zarzdzeniem Wojt Gminy.
3. Stawka bazowa czynszu na lokale poloe poza miejscowoia Kruklanki wynosi 90 % stawki okéonej

w ust. 2.

4. Wprowadza s obnizenie stawek ok&tonych w ust. 2 i 3 ze wzgllu na naspujace czynniki :

1) brak centralnego ogrzewania zasilanegozz@ta nie kdacego wiasnécia (lub w wytkowaniu)
najemcy -10 % obniki stawki bazowej czynszu

2) brak zasilania w cieptwode przygotowan w systemach centralnychl® % obniki stawki bazowej
czynszu

3) mieszkanie na poddaszib—% obniki stawki bazowej czynszu

4) brak wc w lokalu -5 % obniki stawki bazowej czynszu

5) brak tazienki — 5 % obrii stawki bazowej czynszu.

5. W uzasadnionych przypadkach Wajt, jako wynapoyj na wniosek najemcy me zastosow@obnizke
czynszu w stosunku do najemcdéw o niskich dochodarunki ubiegania gio obnizenie czynszu:

1) Obnizka czynszu mie by¢ udzielana wycznie w stosunku do najemcow lokali wchadgch w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz podnajemcoéw, Kidtywaja lokali wynajmowanych przez
gmineg od innych wicicieli i podnajmowanych tym najemcom, o ile doctmadcztonka gospodarstwa
domowego nie przekroczy kwoty 150% nagziej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub
100% najniszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych.

2) Obnizke, o ktorej mowa w pkt. 1 udzielagsha okres 12 miesty, liczac od pierwszego dnia migsa
nastpujacego po miegcu, w ktdorym zostat ztmony wniosek z madiwoscia ubiegania si o udzielenie
obnizki na kolejne okresy.

3) Obnizki stosuje s§ w nasgpujacych wysokdciach:

a) 20% dla najemcow, ktéryckredni miestczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego jest azy niz 50% kwoty uprawniacej do ubiegania sio obnike,

b) 10% dla najemcéw, ktoryckredni miestczny dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa
domowego jest réwny lub wgzy niz 50% kwoty uprawniaicej do ubiegania sio obnike, ale
nie wyzszy niz 100 % tej kwoty.

4) Obnizki czynszow nie udzielashajemcom, ktdrzy:

a) w dniu ziazenia wniosku o zastosowanie akkiiposiaday zalegiaé z tytutlu optacania czynszu
w obnizonej wysokdci,

b) sa uprawnieni i pobierajdodatek mieszkaniowy,

c) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu,

d) zajmup lokale socjalne.

5) Whniosek o obrike czynszu sktada sido Wéjta Gminy Kruklanki.

6) Do wniosku zajcza s¢:

a) deklaracg o wysokdci dochodu cztonkow gospodarstwa domowego, wedipgrwi na zasadach
okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

b) zawiadczenie o przystugagym prawie do dodatku mieszkaniowegoadb wszcztym
postpowaniu o przyznanie dodatku mieszkaniowego, wyistagy w miesicu poprzedzagym
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miesic, w ktorym sktadany jest wniosek.

7) Za dochdéd uwza sk dochdéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach miedpkaych. W sprawach
dotyczicych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wys@kodochodéw czionkdéw gospodarstwa
domowego i rodzaju dokumentéw, ktére powinny Imyzez skladagych deklaracje przechowywane
w celu udostpnienia na zadanie widciciela, stosuje 8i odpowiednio przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

8) Zmian wysokdci przypadaicych na czionka gospodarstwa domowego wykazanydhformacii
zlozonej przez najemyg ktore nasipity w okresie 12 miegty od dnia zastosowania obkii czynszu,
nie maa wptywu na jej wysokec.

9) Osoba, ktora w trakcie obosdywania obniki czynszu, nie optacala czynszu za zajmowany |okal
moze wyshpi¢ ponownie z wnioskiem o ohikig czynszu po uregulowaniu zaleggo powstatych
w okresie obowizywania poprzedniej obiki czynszu.

10) W sprawach nieuregulowanych dotgcych udzielania obnek czynszu zastosowanie mgjrzepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prakattréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 rzpt50).

6. Stawka czynszu z tytutu najmu 1° mowierzchni aytkowej lokalu socjalnego oraz tymczasowego
pomieszczenia nie me przekracza polowy najniszej stawki czynszu okéenej zgodnie ze
stosownym zarglzeniem Wojta, o ktébrym mowa w ust. 2.

7. Najemca mege wprowadzi w lokalu mieszkalnym ulepszenia rpeg wptyw na wysok& czynszu
tylko za zgod wynajmupcego i ha podstawie umowy.

8. Osobom bhdacym w trudnej sytuacji materialnej zyciowej Wéjt Gminy, wyraa zgod na
uregulowanie zaleghaoi czynszu w formie zawarcia ugody, co do wyswkoat i harmonogramu splaty
istniejpcego zadtzenia lub proponuje zamiariokalu na inny o miszym standardzie, co spowoduje
poprav ptatngci czynszu.

Rozdziat V
Sposo6b i zasady zarmlzania lokalami i budynkami wchodzicymi w sktad mieszkaniowego zasaobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zaggzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach
1. Zaradzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuge Wbjt Gminy Kruklanki, ktéry prowadzi
ewidenc§ lokali, dokumentagj zwiazara z najmem lokali, obstugfinansows w zakresie poboru i
windykacji nalenaosci z tytutu najmu oraz dokonuje nieginych prac remontowo — adaptacyjnych.
2. Dzialania w zakresie zaydzania zasobami mieszkaniowymidh skoncentrowane na utrzymaniu lokali
w naleytym stanie technicznym. Niezthhe remonty realizowanedts w miar posiadanyctirodkow

finansowych.
Rozdziat VI
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej
1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gmimykolejnych latach &da: przychody z
czynszOw za lokale mieszkalne, przychody z czynszaélokale aytkowe.
2. Pozostate niezline do uzupetnienia bralige srodki zostan pokryte w miag posiadanyclrodkéw z

budzetu gminy.
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Rozdziat VII

Wysokaos¢ wydatkow

2014 2015 2016 2017 2018
Lp. e
Wyszczegdlnienie w zt w zt w zt w zt w zt

1. Koszty biezacej eksploatacji 7000 7500 7500 8000 850

2. Koszty remontow i modernizacji 10 00D 200¢ 200( 00| 2000

3, | Koszlyzaradunieruchoméciami | gony | 450 4700 4900 5100

wspolnymi
4, Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Rozdziat VI
Dziatania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobagminy

1. Majac na uwadze trudn sytuacg mieszkaniow nalery przestrzega nastpujacych zasad

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy :

1) przestrzega zasad wynajmu lokali osobom, ktére nigws stanie zabezpieczyelementarnych
potrzeb mieszkaniowych,

2) proponowé zamiar lokali ze szczegbélnym uwzglnieniem sytuacji materialnej oséb i
powierzchni mieszka

3) planowa corocznie w buzketach gminyrodki na remonty,

4) poczynt starania o pozyskanie lokali socjalnych,

5) analizow& sytuacg w zakresie planowanej sprzegldokali mieszkalnych.

Rozdziat 1X
Zasady wynajmowania lokali wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
1. Lokale mieszkalne wchodee w skfad zasobu mieszkaniowego gminy mbgé wynajmowane w

pierwszej kolejnéci osobom, ktére nie posiadaitutu prawnego do innego lokalu, a:

1) u ktérych dochdéd miesizny na jeda osole nie przekracza 150% najsizej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym,

2) w ktérych dochdéd miestzny na jedm osolr nie przekracza 100% najszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokale socjalne magby¢ wynajmowane osobom:

1) waobec, ktorych orzeczono eksmgigj prawem do lokalu socjalnego,

2) ktore zostaty pozbawione mieszkania w wyniku zdatasowych,

3) ktére nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowyctiradni miestczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 75ptizezej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% najrszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3.  Ostatecza decyzg o zakwalifikowaniu danej osoby do zakwalifikowanianej osoby do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego w tym socjalnegdgimuje Wéjt Gminy Kruklanki. W przypadku
lokali socjalnych w/w umowa zostanie zawarta resaznaczony nie dtszy ni 3 lata.

4. Bez wzgkdu na wysokét dochodu lokale, o ktérych mowa w Rozdziale | mday¢ réwniez
wynajmowane osobom:
1) podlegagcym przekwaterowaniu do lokalu zamiennego,
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2) zamieszkatym w budynkach przeznaczonych do rozhiork

3) zamieszkatym w budynkach przeznaczonych do przetytldo modernizacji,

4) pozbawionym mieszkaw wyniku klgski zywiotowej,

5) zobowhzanym do oprénienia lokalu na skutek zagmnia bezpiecestwa ludzi lub mienia.

5. Warunki zamiany lokali:

1) najemcy lokali mieszkalnych maglokonyw& zamian zajmowanych przez siebie lokali,

2) zamiana lokalu wchodezego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wymaganpigj zgody
wynajmupcego. Wynajmujcy wyraza zgod na zamiaa lokalu, jezeli zamiana nie narusza
intereséw najemcy, doprowadza do poprawy warunkamieszkania, najemca nie zalega z aptat
czynszu lub jest korzystna dla gminy,

3) najemcy zajmujcy lokale w innych zasobach mieszkaniowych mdgkonyw& ich zamiany z
najemcami lokali wchodych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pod waemkvyrazenia
zgody przez wikiciela oraz nie zalegania z opt&izynszu.

6. Umowa najmu mge by¢ zawarta z osobami, ktore:

1) sa petnoletnie i pozostaty w lokalu po opuszczeniupgeez najemg sa jego osobami bliskimi,
chyba,ze najemca zamieszkat w lokalu znaphym skt w tej samej lub bliskiej miejscowai, do
ktérego ma tytut prawny, a powierzchnia mieszkaapewnia pozostawionym osoboneegj niz
5 nf na osob. Najem mde nasipi¢ pod warunkiemze osoba pozostawiona nie ma tytutu
prawnego do innego lokalu.

2) wspolnie zamieszkiwaly w lokalu z najemdo chwili jegosmierci i nie wsipity w stosunek
najmu oraz sjego bliskimi (wsgpni, zstpni, petnoletnie rodzestwo i osoby przysposobione).

7. Warunki zamieszkiwania kwalifikage wnioskodawgdo ich poprawy.

1) Za warunki zamieszkiwania kwalifikage wnioskodawgdo ich poprawy uwa sk:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokozypadajca na czionka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejszazrb m2 w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 w
gospodarstwie jednoosobowym;

b) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzdu na jego potzenie (kondygnaeg), wyposaenie
techniczne, wielk& — nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wsmblmamieszkuicych z
powodu podesziego wieku tych oséb, schibmzarzdow ruchu lub niepetnospraw§ed w stopniu
znacznym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 2¥psiia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej i
spotecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych

2) Warunki zamieszkiwania okilne w pkt. 1, nie mugzbyc¢ spetnionedcznie.

8. Najem lokali mieszkalnych o powierzchniytkowej powyej 80 nf odbywa st za zaptat czynszu
wolnego, ktérego wysokoé strony okrélaja w umowie. Dotyczy to mieszkgponownie zasiedlonych
oraz po dokonaniu zamiany. Przepis ten nie dotyamyzin wielodzietnych, peli na czionka
gospodarstwa domowego przypada do f@owierzchni mieszkalne;.

9. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najeskadli:

1) wniosek o wynajcie lokalu powinien zawietaopis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i
materialnej oraz dowody potwierdzeg wysokéé oshganych dochodéw,

2) wnioski 0 najem lokali rozpatrywane przez Wojta Gminy,

3) kontrok rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw sprawuje deteva komisja Rady Gminy.
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Zajcznik

Wykaz lokali mieszkalnych i socjalnych gminnego zobu mieszkaniowego

Lp. Miejsce potazenia lokalu POW'erZ(Cr::Q)'a lokalu Rodzaj lokalu Liczba pokol

1| Boéwinka 21 A 42.06 mieszkalny 2
2| Kruklanki, Kolonia 8 a 69.7 mieszkalny 3
3| Kruklanki, Osiedle Boreckie 4/5 69.45 mieszkalny 4
4 [ Kruklanki, Osiedle Boreckie 5/1 69.45 mieszkalny 4
5| Lipowo 31 42.98 mieszkalny 2
6| Mozdzany 23 A 26 mieszkalny 1
7| Mozdzany 23/3 21.2 mieszkalny 1
8| Podlgne 1 117.58 mieszkalny 6
9| Softmany 13/3 65.76 mieszkalny 2

10( Sottmany 38 A 98 mieszkalny 3

11| Sottmany 71 97.27 mieszkalny 5

12| Wolisko 3/2 65.8 mieszkalny 2

13| Zywki 44 67.29 mieszkalny 3

14| Zywki 44 A 55.42 mieszkalny 2
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