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RoZSTRZYGNIĘCIE NADZoRCZE

Działając na podstawie art.9I ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym

(Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p żniejszymi zmianami) stwierdzam nieważnoś uchwały Nr

XXVIIV204|20I4 Rady Gminy Kruklanki z dnia 18 lutego 2014r. w sprawie wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruklanki ta lata 2014-2018 z

powodu istotnego naruszenia prawa.

UZASADNIENIE

Uchwałą o kt rej mowa na wstępie, Rada Gminy Kruklanki. powołując się na art. 18 ust. 2

pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym oIaz art. 2I ust. 1 pkt 1 i ust. 2

usta\ły zdnla2I czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator w, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianię Kodeksu cywilnego, podjęła wskazaną w sentencji rozstrzygnięcia uchwałę.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 4 powołanej powyżej ustawy o ochronie praw lokator w',

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianię Kodęksu cywilnego wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien obejmowa w szczegolności zasady

polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszn. Szczeg łowo zagadnienie to reguluj e art. 7

wyŻej wymienionej ustawy, wskazujący czywiki, w oparciu o kt re ksztahowane winny byÓ stawki

czynszv za 1 rtł powierzchni uzytkowej lokalu (ust. 1) oraz nakazujący organom stanowiącym

jednostek samorządu terytorialnego opracowanie zasad, na podstawie kt rych właściciele lokali

zobligowani są do stosowania obnizek czynszu naliczonego według obowiązujących stawek w

stosunku do najemc w o niskich dochodach (ust.2). W kwestionowanej uchwale Rada zawarła

zapisy wymagane ptzęz art. 7 ust. 1 ustawy, natomiast pominięte zostały regulacje odnoszące się do

zasad obnizek czynszv w stosunku do najemc w znĄdujących się w trudnej sytuacji materialnej. W

konsekwencji uznać należy, iŻ Rada nie vłyczerpała kwestionowaną uchwałą wszystkich

obligatoryjnych element w składowych programu' a uchybienie to stanowi istotne naruszenie

prawa' powodujące konieczność wyeliminowania uchwały z obrotu prawnego. Stanowisko tożSame

przedstawił Wojew dzki Sąd Administracyjny w olsŹynie w wyroku z dnia 18.09.2012 r'' Sygn.

akt II SAiOI842lI2.



Wskazaó również naIeĘ, iż przedmiotowej uchwale Rada zawarła regulacje dotyczące

zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, o których mowa

w art. 21 ust. l pkt Ż otaz art.21 ust.3 powołanej powyżej ustawy. Również w tym przypadku

koniecznym jest uregulowanie swoistego minimum zagadnien wskazanychprzez ustawodawcę, zaś

Rada w przedmiotowej uchwale pominęła zagadnienia: wysokości dochodu gospodarstwa

domowego uzasadniającą zastosowanie obniżek czynsz:u, warunków zamieszkiwania kwalifikujące

wnioskodawcę do ich poprawy' kryteriów wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo

zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego (art.2I ust. 3 pkt 1,2 i 3

ustawy), zasad postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczon).m przez

najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wsĘpiły po śmierci najemcy orazkytetiów kryteria

oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczającej 80 m2 (art.2I ust. 3 pkt 6 i 7

ustawy). okolicznośó ta stanowi kolejną przesłankę nakazującą stwierdzenie nieważnoŚci niniejszej

uchwały.

Mając nawzg|ędzie powyższe orzeczono jak na wstępie'

od niniejszego rozstrzygnięcia nadzorczego przysługuje skarga do Wojewódzkiego

Sądu Administracyjnego w Olsztynie za pośrednictwem Wojewody Warmińsko_Mazurskiego

w terminie 30 dni od dnia jego doręczenia.

otrzymują:

1. Przewodniczący Rady Gminy Kruklanki,

2. W jt Gminy ltuklanki.
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