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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Dziatajac na podstawie art. 91 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z podzniejszymi zmianami) stwierdzam niewaznos¢ uchwaty Nr
XXVIIl/204/2014 Rady Gminy Kruklanki z dnia 18 lutego 2014r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruklanki na lata 2014-2018 z

powodu istotnego naruszenia prawa.
UZASADNIENIE

Uchwata o ktorej mowa na wstepie, Rada Gminy Kruklanki, powotujac si¢ na art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, podjeta wskazang w sentencji rozstrzygniecia uchwate.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 4 powotanej powyzej ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien obejmowa¢ w szczegolnosci zasady
polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu. Szczegétowo zagadnienie to reguluje art. 7
wyzej wymienionej ustawy, wskazujacy czynniki, w oparciu o ktore ksztaltowane winny by¢ stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu (ust. 1) oraz nakazujacy organom stanowigcym
jednostek samorzadu terytorialnego opracowanie zasad, na podstawie ktorych wiasciciele lokali
zobligowani sa do stosowania obnizek czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek w
stosunku do najemcoéw o niskich dochodach (ust.2). W kwestionowanej uchwale Rada zawarla
zapisy wymagane przez art. 7 ust. 1 ustawy, natomiast pominigte zostaly regulacje odnoszace sie do
zasad obnizek czynszu w stosunku do najemcéw znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej. W
konsekwencji uzna¢ nalezy, iz Rada nie wyczerpala kwestionowana uchwata wszystkich
obligatoryjnych elementéw sktadowych programu, a uchybienie to stanowi istotne naruszenie
prawa, powodujace konieczno$¢ wyeliminowania uchwaty z obrotu prawnego. Stanowisko tozsame
przedstawil Wojewodzki Sad Administracyjny w Olsztynie w wyroku z dnia 18.09.2012 r., sygn.
akt IT SA/O1 842/12.



Wskaza¢ réwniez nalezy, iz przedmiotowej uchwale Rada zawarla regulacje dotyczace
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, o ktorych mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz art. 21 ust.3 powolanej powyzej ustawy. Rdwniez w tym przypadku
koniecznym jest uregulowanie swoistego minimum zagadnien wskazanych przez ustawodawce, zas
Rada w przedmiotowej uchwale pomingla zagadnienia: wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu, warunkow zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy, kryteriow wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego (art. 21 ust. 3 pkt 1,211 3
ustawy), zasad postgpowania w stosunku do oséb, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $smierci najemcy oraz kryteriow kryteria
oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 (art. 21 ust. 3 pkt 6 1 7
ustawy). Okoliczno$¢ ta stanowi kolejna przestanke nakazujaca stwierdzenie niewaznosci niniejszej

uchwaty.
Majac na wzgledzie powyzsze orzeczono jak na wstepie.
Od niniejszego rozstrzygnie¢cia nadzorczego przysluguje skarga do Wojewodzkiego

Sadu Administracyjnego w Olsztynie za poSrednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego

w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia.

Otrzymuja:

1. Przewodniczacy Rady Gminy Kruklanki,
2. Wéjt Gminy Kruklanki.
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