UCHWALA NR XXVIII/204/2014
RADY GMINY KRUKLANKI

z dnia 18 lutego 2014 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruklanki na lata
2014 - 2018.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( j.t. Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( j.t. Dz. U. z2014 r., poz. 150.) Rada Gminy
Kruklanki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruklanki na lata
2014 — 2018, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kruklanki.

§ 3. 1. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towarow iustug
konsumpcyjnych , Wojt Gminy przedtozy Radzie Gminy propozycje zmian ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruklanki na lata 2014 — 2018

2.Traci moc uchwala Rady Gminy Kruklanki Nr XVII/159/09 zdnia 24 marca 2009 r.w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kruklanki na lata 2019 —2013”

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego i podlega ogtoszeniu w sposéb zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Gasior
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII1/204/2014
Rady Gminy Kruklanki
z dnia 18 lutego 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KRUKLANKI
NA LATA 2014 - 2018

I. Zas6b mieszkaniowy gminy oraz stan techniczny mieszkan.

1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowiace wtasnos¢ gminy.
Aktualnie gmina posiada 15 lokali mieszkalnych w tym:
1 pokojowych — 2
2 pokojowych — 6
3 pokojowych — 3
4 pokojowych — 2
5 pokojowych — 1
6 pokojowych — 1
lokali socjalnych — 0
2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 957, 33 m?. Wykaz lokali stanowi zatacznik do programu.
3. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastgpujaco:
1) stan 6 lokali mozna okresli¢, jako dobry,
2) stan 9 lokali mozna okresli¢, jako dostateczny

4. W okresie objetym programem przewiduje sig wydzielenie z zasobu 1 lokal
1 przeznaczenie go na lokal socjalny.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw

ilokali.

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow wykazuje
konieczno$¢ poprawy warunkoéw mieszkaniowych w okoto 40 % ogdlnego zasobu.

2. W zakres prac remontowych wchodza:
1) naprawa dachow,
2) naprawa instalacji elektrycznej,
3) wymiana piecow kaflowych,
4) naprawa i wymiana stolarki okiennej,
5) odnowa i naprawa elewacji budynkow, docieplenie,

6) odnowa ogrodzen.

3. Niezbedne prace remontowe realizowane beda w miar¢ posiadanych $rodkéw finansowych w budzecie
gminy.

I1I. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
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1. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona W oparciu 0 przepisy ustawy
gospodarce nieruchomosciami z uwzglednieniem zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi zasob
nieruchomoséci Gminy Kruklanki okreslonymi w uchwale Rady Gminy Kruklanki Nr XI/81/08 z dnia 29 lutego
2008 r. w sprawie zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dhuzszy niz 3 lata, w zalezno$ci od wyrazenia checi nabycia lokali przez najemcow.

IV. Zasady polityki czynszowej.
1. Stawke bazowa czynszu mieszkalnego(za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego) okresla Wojt
Gminy.

2. Stawka bazowa czynszu na lokale potozone poza miejscowoscia Kruklanki wynosi 90 % stawki okreslone;j
wopkt1.

3. Wprowadza si¢ obnizenie stawek okre§lonych w pkt 1 i1 2 ze wzglgdu na nastgpujace czynniki :

1) brak centralnego ogrzewania zasilanego ze zrédta nie bedacego wiasnoscia ( lub w uzytkowaniu) najemcy -
10 % obnizki stawki bazowej czynszu,

2) brak zasilania w ciepla wodg przygotowana w systemach centralnych - 10 % obnizki stawki bazowej czynszu,
3) mieszkanie na poddaszu — 5 % obnizki stawki bazowej czynszu,

4) brak we w lokalu — 5 % obnizki stawki bazowej czynszu,

5) brak tazienki — 5 % obnizki stawki bazowej czynszu,

4. Dla lokali socjalnych ustalono stawke czynszu w wysokosci 50 % stawki najnizszego czynszu. Zasady
polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek, ktore pozwolityby zapewnié
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej tak, aby pokrywaly przynajmniej koszty biezacego
utrzymania budynkoéw. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czg$ciej, niz co 6 miesigcy.

5. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wptyw na wysoko$¢ czynszu tylko za
zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy.
6. Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Wojt Gminy, wyraza zgodg na uregulowanie

zalegltosci czynszu w formie zawarcia ugody co do wysokos$ci rat i harmonogramu sptaty istniejacego zadluzenia
lub proponuje zamiang lokalu na inny o nizszym standardzie, co spowoduje poprawe ptatnosci czynszu.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidvwane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Wojt Gminy Kruklanki, ktory prowadzi
ewidencje lokali, dokumentacjg¢ zwiazana z najmem lokali, obstuga finansowa w zakresie poboru i windykacji
nalezno$ci z tytutu najmu oraz dokonuje niezbgdnych prac remontowo — adaptacyjnych.

2. Dziatania w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi beda skoncentrowane na utrzymaniu lokali
w nalezytym stanie technicznym. Niezbgdne remonty realizowane beda w miar¢ posiadanych $rodkow
finansowych.

VI. Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach beda: przychody z czynszow za
lokale mieszkalne, przychody z czynszoéw za lokale uzytkowe.

2. Pozostale niezbedne do uzupehlienia brakujace $rodki zostana pokryte w miarg¢ posiadanych s$rodkow
z budzetu gminy.

VII. Wysokos¢ wydatkow.

Lp. Wyszczegdlnienie 2014/z1 2015/z1 2016/z1 2017/z1 2018/z1
1. Koszty biezacej eksploatacji 7000 7.500 7.500 8.000 8.500
2. | Koszty remontow i modernizacji | 10 000 2000 2000 2000 2000
3. Koszty zarzadu 8500 4500 4700 4900 5100

nieruchomog$ciami
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VIII. Dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Majac na uwadze trudna sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy :

1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych,

2) proponowac¢ zamiang lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej 0oso6b i powierzchni mieszkan,
3) planowa¢ corocznie w budzetach gminy $rodki na remonty,

4) poczyni¢ starania o pozyskanie lokali socjalnych,

5) analizowac¢ sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

IX. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ wynajmowane osobom,
ktore nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, a w pierwszej kolejnosci:

1) w ktérych dochod miesigczny na jedna osobg nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) w ktorych dochod miesigczny na jedna osobg nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom:
1) wobec, ktorych orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego,
2) ktore zostaty pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych,

3) ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Umowe najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego zawiera si¢ z osoba wskazana przez Wojta Gminy.
W przypadku lokali socjalnych w/w umowa zostanie zawarta na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata.

4. Bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu lokale, o ktérych mowa w Rozdziale I moga by¢ réwniez wynajmowane
osobom:

1) podlegajacym przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:
a) z budynkoéw przeznaczonych do rozbiorki,
b) z budynkéw przeznaczonych do przebudowy lub modernizacji,
c¢) pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej,
d) zobowiazanym do oprdznienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,
e) z ktérymi umowa najmu zawarta zostata na czas trwania stosunku pracy.
5. Warunki zamiany lokali:
1) najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywaé¢ zamian zajmowanych przez siebie lokali,

2) zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego =zasobu gminy wymaga pisemnej zgody
wynajmujacego. Wynajmujacy wyraza zgode na zamiang lokalu, jezeli zamiana nie narusza interesow najemcy,
doprowadza do poprawy warunkéw zamieszkania, najemca nie zalega z optata czynszu lub jest korzystna dla
gminy,

3) najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach mieszkaniowych moga dokonywa¢ ich zamiany z najemcami
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pod warunkiem wyrazenia zgody przez wlasciciela
oraz nie zalegania z optata czynszu.

6. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami ktore:
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1) sa pemoletnie i pozostaly w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, sa jego osobami bliskimi, chyba, ze
najemca zamieszkal w lokalu znajdujacym si¢ wtej samej lub bliskiej miejscowosci, do ktérego ma tytut
prawny, a powierzchnia mieszkalna zapewnia pozostawionym osobom wigcej niz 5 m? na osobg. Najem moze
nastapi¢ pod warunkiem, ze osoba pozostawiona nie ma tytutu prawnego do innego lokalu.

2) wspdlnie zamieszkiwaty w lokalu z najemca do chwili jego $mierci i nie wstapily w stosunek najmu oraz sa
jego bliskimi (wstepni, zstepni, pelnoletnie rodzenstwo i osoby przysposobione).

7. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali:

1) wniosek o wynajecie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i materialne;j
oraz dowody potwierdzajace wysokos$¢ osiaganych dochoddow,

2) wnioski o najem lokali rozpatrywane sg przez Wojta Gminy,

3) kontrolg rozpatrywania i zatatwiania wnioskow sprawuje wtasciwa komisja Rady Gminy.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII1/204/2014

Rady Gminy Kruklanki
z dnia 18 lutego 2014 r.

Wykaz lokali mieszkalnych i socjalnych gminnego zasobu mieszkaniowego

Lp.| Miejsce polozenia lokalu POWierZEIl:;)ia lokalu Rodzaj lokalu Liczba pokol
| 4K/1;uklank1 Osiedle Boreckie 69.45 mieszkalny 4
2| Soltmany 71 97.27 mieszkalny 5
3| Wolisko 3/2 65.8 mieszkalny 2
4| Kruklanki , Kolonia 8 a 69.7 mieszkalny 3
5|Mozdzany 23/3 21.2 mieszkalny 1
6| Sottmany 13/3 65.76 mieszkalny 2
7|Bocéwinka 21 A 42.06 mieszkalny 2
8| Lipowo 27 A 49.37 mieszkalny 2
9| Lipowo 31 42.98 mieszkalny 2
10| Zywki 44 67.29 mieszkalny 3
11|Zywki 44 A 55.42 mieszkalny 2
12| Soltmany 38 A 98 Mieszkalny 3
13|Mozdzany 23 A 26 Mieszkalny 1
14| Podlesne 1 117.58 Mieszkalny 6
s 15(/Iiulklank1, Osiedle Boreckie 69.45 Mieszkalny 4
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